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ANUNT
INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)

’ DEMOLARE CLADIRE EXISTENTA SI CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL iN SUPRAF ATA DE 700 MP, AMENAJARE PARCARE,
RACORDARE UTILITATI AMPLASARE TOTEMURI PUBLICITARE SI
iIMPREJMUIRE , iN ORASUL FLAMANZI, JUDETUL BOTOSANI”

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu modificarile si completirile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostinta
publicului. (art. 6 din Ordinul MDRP2701/2010).

Adresa: intravilan Fliménzi, str. Dumitru Iov, Nr. 280, jud. Botosani

Argumentare: conform PUG a orasului Fliminzi, jud. Botosani, este necesari
elaborarea PUZ pentru zona studiatai.

Initiator: SC. RAPIT AURORA SRL.

Elaborator: S.C. ARHISFERA CONSTRUCT SRL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI
PROPUNERI privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal in perioada
26.05.2023- 05.06.2023

Propunerile, sugestiile, observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de
elaborare si vor fi transmise in scris, prin transmiterea pe e-email la adresa
orasflamanzi@yahoo.com, sau prin posta la adresa : oras Flamanzi, str. 1907, nr. 1, jud.
Botosani.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Baltuti Anamaria

Raspunsul la observatiile transmise va fi pus la dispozitia publicului prin afisare la
sediul Primdriei orasului Flaméanzi la avizier si pe siteul Primariei pana la data de
09.06.2023.

Primar, Secretar general al orasului
JUR. MIULESCU MARIANA

/

Y, Intocmit,
Inspector,

Baltuta i%ria

Paginaldin1l
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BORDEROU DE PIESE SCRISE $I DESENATE

piese scrise - Foaie de capit, Foaie responsabilititi, Borderou piese scrise si desenate
- Certificat de Urbanism nr. 68 /21.12.2022, eliberat de cétre Priméria
Orasului Flaménzi Botogani
Acte de proprietate - Contract de Véanzare nr. 634/01.07.2021
- Plan amplasament si delimitare a bunului imobil, nr. CAD 50139
- Extras de Carte Funciari actualizat nr. 50139

Plan pe Suport Topografic vizat OCPI

MEMORIU STUDIU DE FUNDAMENTARE.
Cap.1. - INTRODUCERE.

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei.
1.2, Obiectul studiului.
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2.1.  Incadrare in contextul teritorial-relationdiri.
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3.3.6. Regimul de aliniere.

3.3.7. Modul de utilizare al terenului.

3.3.8. Dezvoltarea echipdrii edilitare.

3.3.9. Obiective de utilitate publicd.
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piese desenate PUZ.01 incadrare in teritoriu - caracteristicile sc. 1:10000
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PUZ.03 reglementiri urbanistice sc. 1:500
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INTOCMIT, fo
Arh. Alexandra Laura POPA /‘7 & .
S

COORDONATOR URBANISTIC,
Arh. Mihai G. TULBURE '
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152/2023/ DEMOLARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

STUDIU DE FUNDAMENTARE

CAP.1. Introducere

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei.

denumirea obiectului STUDIU DE FUNDAMENTARE pentru

de investitii AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE in vederea
initierii Planului Urbanistic Zonal:
DEMOLARE CLADIRE EXISTENTA SI CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE,
RACORDARE UTILITATI, AMPLASARE TOTEMURI
PUBLICITARE ST IMPREJMUIRE

amplasament intravilan ORAS FLAMANZI, jud.Botosani
Nr. CAD si CF 50139
p.c. 289/1

titularul investitiei SC RAPID AURORA SRL
Aleea Principald, bl.C2, P, ap.2, Orag Fliménzi, jud.Botosani
prin PASNEI MIHAI

beneficiarul investifiei SC RAPID AURORA SRL
Aleea Principali, bl.C2, P, ap.2, Orag Flamanzi, jud.Botogani
prin PASNEI MIHAI
PRIMARIA ORASULUI FLAMANZI, JUD.BOTOSANI

proiectant general S.C.”ARHISFERA CONSTRUCT” S.R.L.

mun. / jud. Botosani, aleea Viilor nr.1
J7/445/17.10.2016, CUI 36640493

data elaborarii proiect nr. 152 /2023

1.2.  Obiectul studiului.

Obiectivul prezentei documentatii il constituie studiul conditiilor in care se poate dezvolta
urbanistic o suprafatd de teren, situati in intravilanul orasului Fldménzi, cu scopul de a construi
un spatiu comercial.

Acesta se incadreazd in U.T.R. nr.1, zoni centrald, subzoni de institutii publice si servicii IS:
unititi de comert si prestiri servicii.

Se va mentine functiunea urbanistica existentd de L.S.c. — spatii tip prestiri servicii.

Se va mentine regimul juridic al terenului - intravilan.

Se va mentine regimul economic al terenului — curti constructii.

Studiul a fost intocmit avand la bazi :-

- TEMA DE PROIECTARE: tema program de amenajare si solutionare urbanistici a
Parcelei studiate, cu utilizare compatibiléd cu functiunea de servicii.

- Certificatul de Urbanism cliberat de citre Priméria Orasului Flaménzi, Jud.Botosani
cu nr. 68/21.12.2022.
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1.3.  Surse de documentare. Bazd legald.

Plan Urbanistic General — Vladeni (P.U.G.V.) si

Regulament Local de Urbanism - Vlideni (R.L.U.V.);

Planuri Cadastrale - scara: 1/10000;

Ridicarea topografica - scara: 1/500;

Baza legala:

Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismul;

Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului - Cadru P.U.Z., G.M. - 010 - 2000
aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

H.G. 525/1996 - pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Legea 50/ 91 - privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii republicati, cu
modificarile ulterioare;

Legea 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;

Legea 18/1991 privind fondul funciar;

Legea 137/1995 privind protectia mediului;

Ordinul Ministerului Sanatitii 536/1996;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul
continut al Planului Urbanistic Zonal (indicativ G.M. — 010 —2000);

Legea 215/2001 a administratiei publice locale;

Legea 213 /1998 privind proprietatea public;

Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului,
ca parte integranti a planurilor de amenajare a teritoriului §i a planurilor de urbanism -
Indicativ G.M. 008 - 2000.

HGR 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

prevederile Codului Civil.

Studiul de fundamentare de fati are un caracter Analitic si Prospectiv, va fi supus Procedurii de
Consultare a Populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001 si a Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2010 si va deveni in momentul avizirii favorabile, parte componentd a structurii P.U.Z. si
R.L.U. aferente obiectivului propus.

CAP.2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

Demolare cladire existenta si construire spatiu comercial, oras Flaménzi, judetul Botosani

2.1. _ Incadrare in contextul teritorial-relationdri.

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea obiectivului P.U.Z. , cu folosinta actuald de
CURTI CONSTRUCTII este situat:

- in INTRAVILANUL orasului Flaménzi;

- in zona centrald a localitatii.

Zona si amplasamentul - TERITORIUL (PARCELA DE REFERINTA) supus studiului
de fata are suprafata totald S =1.345,0 mp

Terenul din amplasament:
- platou, cu pantd generald usor descendenta pe directia nord-sud;
- teren curti constructii, clidire existentd, P, P+M;
- detine acces direct din spatiul public.

2.2. __ Caracteristicile tesutului urban existent,

Amplasamentul studiat se incadreazi cu U.T.R. nr.1. Aceasta se afld in zona centrald conform
P.U.G. si R.L.U. Flaméanzi. Sunt evidentiate urmétoarele tipuri de subzone functionale L.M.,
LS., TE,PP.,C.C.



e in vecinitatea amplasamentului, tesutul urban existent are urmatoarele caracteristici:
- 0 pondere semnificativi pe parcele o reprezintd terenurile curti constructii;
- constructiile existente au majoritar functiunile de spatii tip prestiri servicii;
- accesul se face din drumul european E58.
- echiparea tehnico-edilitari existenta:
- retea publicd pentru alimentare cu energie electrica;
- retea publicd pentru alimentare cu apé;
- retea publicd pentru canalizare;

e Vecinititi amplasament

- NORD teren proprietate CF 50273
- SUD teren proprietate CF 50844
- EST ES8

- VEST teren proprietate CF 55459

e Potentialul amplasamentului

Pe teren se afld o constructie cu destinatia spatii de productie P+M, cu urmétoarele
caracteristici:

- Regim de indltime — P+M

- Dimensiuni in plan: 23,48 X 15,52 m

- Suprafatd construiti la sol: 254,0 mp

- Suprafati construit desfiisurati: 333,0 mp

- Conform HG 766 / 97, anexa , privind stabilirea categoriei de importantd a constructiei,
clidirea se incadreaza in categoria de importanta D - constructie de importan{i redusi;

- Conform Normativului P100-1/2013, din punct de vedere al protectiei seismice necesare,
imobilul se include in clasa a IV-a de importantd, - constructic de importanti micé;

- Se propune demolarea constructiei existente in scopul eliberdrii terenului.

Pe amplasament s-au depistat resturile unei constructii sub forma de fundatii, elevatii din beton pe
o suprafata de cca. 700mp .

Se impune excavarea acestor constructii - fundatii, elevatii si umpluturi cu grosimi mari si
plombarea acestor zone.

Fundarea se va realiza prin depigirea obligatorie a stratului de sol vegetal §i eventuale umpluturi

respectindu-se conditiile de incastrare in stratul viu si addncimea de fundare conform normativelor
in vigoare, functie de terenul de fundare si caracteristicile obiectului proiectat.

Amplasamentul este favorabil pentru o investitie de tip spatiu comercial;

2.3. _ Organizarea circulatiilor. Transport.

Circulatia in zond se realizeazi din ES8. Traficul auto i pietonal de perspectivi al P.U.G.
identificd existenta a doui tipuri de circulatii:

- circulatii pietonale

- circulatii carosabile;
Profilul transversal al strizii de 14,30 m se incadreazi in categoria de drum european si asigura
accesul la parcelele din zona.

2.4. __ Ocuparea terenurilor.

Pe amplasament si in vecinititile acestuia se evidentiaza urmétoarele tipuri de proprietate:

a) Proprietatea de stat, domeniu public — categoria strézi;

b) Proprietiti private ale persoanelor fizice+juridice — cu terenuri curti constructii/arabil;

¢) Proprietate privati a investitorilor prezentului studiu — teren curti constructii in
intravilan.

Demolare clidire existentd i construire spatiu comercial, oras Fliménzi, judetul Botosani 9



2.5.  Echiparea tehnico-edilitard.

Asa cum s-a precizat anterior zona dispune de urmétoarele retele de utilititi de tip urban:

a) Retele pentru energie electrica

Zona studiati dispune de retea publicd pentru alimentarea cu energie,de tensiune inalta.
b) Retea pentru alimentare cu apia

Zona studiata dispune de retea alimentare cu apa.

¢) Retea pentru canalizare.

Zona studiata dispune de refea canalizare.

2.6.  Probleme de mediu.

Conditiile de autorizare a executirii constructiilor in perimetrul studiat, vor avea in vedere
pastrarea calitifii mediului natural si a echilibrului ecologic caracteristic zonei de
amplasament.

Prin regulamentul local de urbanism pentru constructiile de tip spafiu comercial vor fi
prevézute spatii verzi gi plantate in procent de minim 2-5% din suprafata terenului, conform
Regulamentului General de Urbanism.

Se vor lua misuri specifice pentru protectia apei, a solului, a subsolului.

Pentru constructiile sau echipamentele generatoare de zgomot se vor lua mésuri de a se integra
in nivelele de zgomot admise de legislatia sanitard si de mediu in vigoare.

Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi adunate in containere specializate si transportate
periodic de catre regia de salubritate locala pentru depozitarea gunoiului.

2.7.  Optiunile investitorului.

Se propune demolarea constructiei existente si a resturilor de pe amplasament in
scopul eliberirii terenului. Situati intr-o zond cu cadru favorabil investitia pe care o doresc
investitorii va fi 0 CONSTRUCTIE COMERCIALA. Prezentul studiu reglementeazi parametrii in
care se va incadra functiunea aleasa.

CAP.3. Modul de organizare arhitectural-urbanistic. Categorii de interventie.
Reglementdri preliminare.

3.1.  Delimitarea obiectului de studiu.

Suprafata terenului studiat - PARCELA DE REFERINTA - in urma realizarii ridicérii
topografice si a intabuldrii cadastrale a terenului este de 1.345,0 mp.

Prin documentatia prezenti se va putea reglementa regimul terenului in context cu P.U.G.
si R.L.U. Flamanzi astfel incét si se poat clarifica:

- functiunea teritoriului;

- determinarea regulilor de construibilitate pe teritoriul care face obiectul studiului de faté;

- conditii de amplasare, regim de indltime, céi de acces carosabile si pietonale, parcéri;

- trasee noi ale retelelor tehnico-edilitare propuse.

Din analiza concluziilor studiului de fati va rezulta oportunitatea schimbarii regimului
terenului cit si functionalitatea acestuia pentru investifia propusa.
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3.2. Analiza critica a situatiei existente.

3.2.1. Disfunctionalitdti

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementiri si restrictii impuse au stat
urmitoarele obiective principale:
a) corelarea prezentei documentatii urbanistice cu Planul Urbanistic General al
Oragului Flaménzi;
b) asigurarea amplasamentelor si a amenajérilor neceare pentru obiectivele
previzute prin tema;

ege, s b0

functionale propuse LS.c. — construcgu comerciale.

3.2.2. Prioritdti

in temeiul documentatiei de urbanism P.U.G. si R.L.U. Fldminzi aferent aprobat, cu
referire la amplasament n corelare cu U.T.R. nr.1, in baza ANALIZEI facute prin STUDIUL DE
FUNDAMENTARE de fati, corelat cu informatiile si datele despre AMPLASAMENT este
prioritar a se stabili conditiile legale si favorabile de:

- propunerea functionalitiitii de L.S.c. - constructii comerciale;

- amplasarea in interiorul parcelei cit si fati de drumurile publice;
- procentul de ocupare al terenurilor;

- a sprijini actiunile ce urmiirese protectia mediului.

3.3.  Descrierea solutiei de organizare arhitectural-urbanistice a terenurilor.

3.3.1. Criterii principale de orcanizare

De comun acord cu initiatorul prezentului studiu si in concordanti cu prevederile
P.U.G.+R.L.U. Fliméinzi s-au propus urmitoarele criterii de organizare pe amplasament:

e ¢ variantd unici de refunctionalizare §i dezvoltare a tesutului urban .
- zonificarea functionali a terenului; sistematizarea incintei;
- stabilirea regulilor de construire astfel incét si se respecte Codul Civil §i
Legislatia specificd in domeniul constructiilor;
- stabilirea unor criterii urbanistice clare, prin definirea indicatorilor urbanistici ca
P.O.T. si C.U.T., numir de niveluri intregi, regim de inéltime;
- modul in care se poate asigura infrastructura tehnico - edilitard corespunzitoare.

Pentru atingerea acestor criterii, in context cu tema de proiectare pentru terenul p.c. 289/1,
Nr. CAD si CF 50139; in suprafata totald de 1.345,0 mp s si tindnd cont de intentiile investitorului
se propune DEMOLAREA CLADIRIT EXISTENTA SI CONSTRUIREA UNUI SPATIU
COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE, RACORDARE UTILITA TL AMPLASARE
TOTEMURI PUBLICITARE $1 IMPREJMUIRE CU FUNC'IIUNEA DE L.S.c.

3.3.2. Organizarea circulatiilor.

Se propune realizarea accesul carosabil din drumul European E58 aflat 1a limita de
proprietate esticd a terenului. Acesta isi va péstra proﬁlul transversal de 14,30 m.

In incinta studiati se vor amenaja: platforme si alei carosabile, zond parcare dimensionati
conform R.G.U. art. 5.12. Anexa 5 pentru autoturisme, platforme de acces, alei pietonale de
incint3 si trotuare de protectie la cladiri. Se va realiza o sistematizare verticald corespunzitoare.



3.3.3. Valorificarea cadrului natural.

Tin4nd cont de tucririle propuse este obligatoriu a se asigura o perdea de protectie la stradi
de vegetatie inalti cat si vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora.

3.3.4. Zonificarea teritoriului - RE GLEMENTARI

a) destinatia parcelei — zonificare:
- functiune propusi : I.S.c. — constructii comerciale.

b) reglementiri urbanistice preliminare:

e CONSTRUCTI PROPUSE: - spatiu comercial cu spatii tehnice, grupuri sanitare,

vestiare;

e CAIDE ACCES PROPUSE: alei carosabile de incinti cu platformi auto acces si locuri
de parcare pentru autovehicule de dimensiuni mici sau mari, alei pietonale , platforme
acces in imobil, trotuare de protectie;

e PARCAJE: se prevede realizarea numérului necesar de locuri de parcare care s

deserveascd necesitétilor spatinlui comercial, conform normativelor;
o SPATII VERZI S1 PLANTATI : vor fi yrevézute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
(1]

de agrement, 1n exteriorul cléddirii, minim 2,0%

BILANT TERITORIAL P.U.Z.

E58B,oras Flamanzi,jud.Botosani
Nr.CAD 50139, CF 50139.

[EXISTENT PROPUS |PROCENT
suprafata edificabil| 254,0 | 59332 | 45,0%

platforme carosabile si pietonale 0 709,68 51,9
spatii verzi si plantatii de protectie 0 33,0 2,45
platforma deseuri 0 9,0 0,65

teren total| 1.345,0 | 1.3450 | 100%

POTGXISQC“ta 18,90 o/@‘ PoTprgpus‘."-Go’oo%
CUTgustent= 0,25 CUT,0pus= 1,50

3.3.5. Recim de indltime propus.

SPATIU COMERCIAL - P+1E

- constructie durabild de importantd normalé C;

- clasa de important3 si expunere la cutremur a II1-a;
- gradul de rezistenté la foc Ii;

-Hmax =8,10 m;

3.3.6. Regim de aliniere propus.

EDIFICABIL SPATIU COMERCIAL
Regimul de aliniere stradal = EST 17,35 respectiv 19,10 m fata de limita la stradi a
terenului
Aliniamentele laterale si posterioare se propun conform:
- distantelor minime de siguranta fatd de clédiri sau compartimente la incendiu (tabelul 2,
art.22, P118/1 -2013); - distantelor minime din Codul Civil.




Aliniamente laterale — NORD 1,00 m (retragerea fatd de limita de proprietate la NORD este de
1,00m, astfel constructia va avea pe acea laturd un perete ANTIFOC, clasa
de reactie la foc A1, clasa de combustibilitate CO(CA1), cu rezistenta la foc
de minim 240 de minute, fird goluri in fatada).
— SUD 4,20 m;
Aliniament posterior — VEST 3,20 respectiv 6,30 m;
Se vor respecta distantele obligatorii de protectie la drumul european E58 OG 43/1997.

3.3.7. Modul de utilizare al terenului.

POT maxim = 45,00%
CUT maxim = 0,50
Nr.Nivele = parter inalt => 1

3.3.8. Dezvoltarea echipdrii edilitare.

Alimentarea cu apd - pentru asigurarea alimentiirii cu apa potabila se va face racordul la reteaua
edilitara din zona;
- va fi utilizatad in scop potabil si pentru asigurarea rezervei de apa pentru

incendiu printr-un rezervor de apé;
- proiectele de specialitate, cét si executia lucrarilor interioare vor fi

realizate de proiectanti si executanti autorizati.

Racord canalizare - pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite din
exploatarea imobilelor, se prevede racordarea la refeaua existentd in zond,

- apele pluviale se vor colecta de pe platformele betonate i drumurile de
acces de pe amplasament printr-o retea de canalizare si rigole betonate si vor fi evacuate
gravitational.

- constructia va avea trotuar de protectie cu litimea de 1.0m cu pant in

exteriorul clidirii de cca 2 %;
- sistematizarea amplasamentului va cuprinde alei de acces pietonal si auto.

Alimentarea cu energie electricd

- obiectivul constituie un nou consumator de energie electricd in zond;

- retelele se realizeaza cu cabluri subterane sau conductori torsadati montati
pe stalpi de la care se vor realiza brangamente individuale;

- se prevede racordarea la reteaua existents.

Alimentarea cu caldurd
- spatiul va fi incélzit cu un sistem de ventilo-convectoare, pani la
extinderea retelei de gaz pana la amplasamentul propus, moment in care se va face
racordul la reteaua respectiva.

Telecomunicatii - se prevede racordarea la reteaua existentd in zona.
Gospoddrie comunald- dupa punerea in functiune a obiectivului se vor genera deseuri
menajere, care vor fi colectate In containere amplasate in locul previzut in plansa de reglementiri

urbanistice.

3.3.9. Obiective de utilitate publicd.

Pentru realizarea investitiei nu sunt necesare schimburi sau concesionéri de teren.
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3.3.10. Surse de poluanti si protectia factorilor de Mediu.

Prin modul de dezvoltare al zonei, propus in documentatia de faté, se vor lua mésuri pentru
protectia elementelor de bazi ale mediului inconjurétor: sol, apa, aer.

Protectia apelor

Protectia calitdtii apelor in perioada de construire

Alimentarea cu api potabild va fi asigurata din reteaua existenta.

Protectia calitdtii apelor in perioada de functionare

Pentru activitatea de spalétorie auto se vor utiliza aparate profesionale pentru spéilarea
autovehicolelor. Alimentarea cu apa se va face din reteaua existenta.

Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare.

Sistematizarea amplasamentului va cuprinde alei de acces pietonal cu latimea de 1,0m.
Evacuarea apelor pluviale conventional curate se va realiza prin rigole din beton pozitionate in
lateralul terenului.

Protectia aerului

Sursele de poluanti pentru aer
In perioada de executie a lucririlor de constructii, sursele primare de poluare care vor afecta,
temporar §i pe arii restrénse, calitatea aerului constau din:

e eventuale emisii de praf fin degajate in timpul operatiunilor de incércare, transport si descércare a
pamantului si a materialelor de constructii;

e noxe gazoase generate de activitati in care se utilizeazi carburanti ( transport, manipulare, etc. ).
Principalele emisii responsabile de poluarea aerului sunt provenite de la utilajele care executi
lucrérile de constructii.

Maisuri de reducere / ameliorare a impactului asupra aerului
Pentru diminuarea noxelor degajate in aer se vor prevedea:

e proceduri de operare standard pentru oprirea activitifilor generatoare de praf in situatii cu véant
puternic ;

e un program de revizii §i reparatii pentru echipamentele mobile si stafionare, care se vor folosi la
executia lucridrilor pentru a asigura incadrarea in emisiile normate de standarde;

e la compactarea terasamentelor se va folosi apa pentru stropire a straturilor de pimant;
se vor alege trasee optime din punct de vedere al protectiei mediului, pentru vehiculele ¢
deservesc zonele de lucru, mai ales pentru cele care transportd materiale de construcii ce po.
elibera in atmosfera particule fine;
In perioada de operare a obiectivului, ce face obiectul proiectului, nu vor rezulta concentratii de
poluanti care si depigeascd limitele maxime admisibile nefiind necesare mésuri pentru protectia
calitéitii aerului.

Incilzirea spatiilor - va fi asigurati de centrale termice alimentate cu combustibil lichid;
emisiile provenite vor fi dispersate in atmosferd prin cosuri de fum dimensionate corespunzitor.

Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor

in cadrul activitatii, nu se produc zgomote si vibratii care sd aiba un impact semnificativ asupra
factorului de mediu zgomot si vibratii.

Protectia solului si a subsolului

Surse de poluare a solului in perioada de operare a obiectivului
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Sunt determinate de:
e gestionarea neadecvati a apelor meteorice si reziduale;

¢ gospodarirea incorectd a deseurilor.

Mdisuri de reducere / ameliorare a impactului asupra solului in perioada de operare a obiectivului

e colectarea apelor pluviale si dirijarea apele uzate menajere cétre reteaua de canalizare
existenti;

» betonarea partiali a incintei i amenajarea céilor de acces i a parcirii;

e pentru depozitarea deseurilor menajere se vor utiliza containere etange, amplasate intr-o zond
special amenajata.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice - amplasamentul nu se afld in interiorul unor situri
protejate. Nici in faza de executie, nici in cea de functionare nu rezulti poluanti care sa afecteze

ecosistemele acvatice si terestre.
Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere se vor depozita selectiv in europubele amplasate pe platforma betonatd in
cadrul incintei de unde vor fi evacuate periodic de o firmi specializata in salubritate cu care se va

incheia contract.
Se vor respecta prevederile referitoare la asigurarea conditiilor de protectie a mediului la
depozitarea degeurilor precizate pentru faza de executie.

Gospodirirea substantelor toxice si periculoase

Nici in faza de executie, nici in cea de functionare nu sunt folosite substante toxice si periculoase.

CAP.4. Mdsuri in continuarea studiului de fundamentare

4.1. - Configurati pe tendinta reald de dezvoltare urbana, sustinuti de existenfa conditiilor optime
de cadru natural, investitia propusi va realiza ocuparea unei zone libere care va cépita o noua
valoare urbana, atét din punct de vedere arhitectural-constructiv cét si a gradului de utililare a
Zonei.

4.2. - P.U.Z. propriu-zis si R.L.U. aferent obiectivului propus prin studiul de fatd,va prezenta
explicit dezvoltarea parcelei si incadrarea in prevederile P.U.G.+R.L.U. Fldménzi. Prin aprobarea
P.U.Z. si R.L.U. se va stabili modul in care se vor schimba parametrii urbanistici si motivele care
genereazd amplasarea de constructii noi.

4.3. - Odata aprobat P.U.Z. si R.L.U. vor avea o valabilitate nedeterminati pentru realizarea
obiectivului de investitii propus péni la preluarea acestora in P.U.G.

4.4. - Se va respecta procedura de consultare a populatiei: Legea 350/2001 si Ord. M.D.R.T. nr.
2701/2010.

4.5. - BENEFICIARUL studiului de fati si a P.U.Z. + R.L.U. propriu-zis este atat investitorul cat
si Administratia Teritoriald, devenind bun public dupé aprobarea in CONSILIUL JUDETEAN
chiar daci a fost finantat din surse private; nu va fi admisa nici o revendicare privind vreun drept
de exclusivitate 1n utilizarea acesteia.

4.6. - P.U.Z. + R.L.U. aprobate reprezinti DOCUMENTE DE REGLEMENTARE
URBANISTICA.

INTOCMIT,
Arh. Alexandra Laura POPA

COORDONATOR URBANISTIC,
Arh. Mihai G. TULBURE '

Martie 2023
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INTRAVILAN FLAMANZI
ORAS FLAMANZI, JUDETUL BOTOSANI

PUZ01.INCADRAREINZONA

UT.R. nr.1:
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ampLASATIN _INTRAVILAN FLAMANZI

® ZONA CENTRALA - SUBZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII f

* FUNCTIUNE 1S, v
- zond institutii, servicii si activitati -

* INDICATORI URBANISTICI POT=50,0% CUT=1,5

E58

teren care face obiectul studiului de fata este proprietatea a

§C RAPID AURORA SRL
Nr.CAD 50139, CF 50139, P.C.289/1.
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ORASUL FLAMANZ]

IUDET% BTN

TEL. 0231552351; FAX 0231552626
E-mail: orasflamanzi@yahoo.com
Site: www.primariaflamanzi.ro

Nr. 16.554 din 09.06.2023

ANUNT
Anunt public privind consultarea propunerii preliminare a Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului
Local de Urbanism elaborate pentru realizarea obiectivului
,» DEMOLARE CLADIRE EXISTENTA SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL iN
SUPRAFATA DE 700 MP, AMENAJARE PARCARE, RACORDARE UTILITATI,
AMPLASARE TOTEMURI PUBLICITARE S1 iMPREJMUIRE , IN ORASUL FLAMANZI,
JUDETUL BOTOSANI”,
Strada Dumitru Iov, Nr. 280, oras Flimanzi, judetul Botosani

In conformitate cu prevederile H.C.L nr. 88/29.11.2016 privind aprobarea Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului
aducem la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a veni cu eventuale observatii si sugestii asupra
etapei elaborarii propunerilor preliminare ale Planului Urbanistic faza P.U.Z si R.L.U pentru realizarea
obiectivului ,,.Demolare cladire existentd si construire spatiu comercial in suprafatd de 700 mp,
amenajare parcare, racordare utilitati, amplasare totemuri publicitare si imprejmuire in orasul Flaméanzi,
judetul Botosani”, strada Dumitru lov, Nr. 280, oras Flamanzi, judetul Botosani. Parcela de teren care
face obiectul P.U.Z. este inscrisa in CF nr. 50139 Flamaénzi, nr. cad. 50139, in suprafata de 1000 mp (
din acte), 1.345 mp ( mdsuratd), se afla in intravilanul orasului Flamanzi, proprietatea SC. RAPID
AURORA SRL.

Publicam azi 09.06.2023 pe site-ul Primariei orasului Flimanzi la adresa_www.orasul-
flamanzi.ro, sectiunea Anunturi, subsectiunea Urbanism si afisam la sediul primariei datele de
identificare ale imobilului, conform tabelului urmator:

PRIMARIA ORASULUI FLAMANZI
data anuntului: 09.06.2023 PROPUNERE:
Obiectivul documentatiei il constituie stabilirea conditiilor in

CONALIAREASURRS FHODUSERTL TRELIINARE care se poate dezvolta urbanistic o suprafata de teren situata in

SR NOLUTTRES CHBEIC PR L1 intravilanul orasului Flamanzi, jud. Botosani, str. Dumitru Iov
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 2 e B v !
mr. 280, cu scopul de a construi un spatiu comercial

Etapxa s reconfigurarea infrastructurii tehnico — edilitare si circulatii auto
si pietonale, in vederea armonizarii constructiilor noi propuse cu
cele existente pe parcele vecine.

Terenul studiat este situat in intravilanul localitatii FlamanZI
strada Dumitru Iov, Nr. 280, cu urmatoarele vecinatati:la NORD
— teren proprietate CF 50273, SUD - teren proprietate CF 50844;
[EST — DN 28B; VEST - teren proprietate CF 55459. Parcela de
teren care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in CF nr. 50139
[Flamanzi, nr. cad. 50139, in suprafata de 1000.00 mp din acte si
suprafata de 1.345.00mp din masuratori, se afla in intravilanul
orasului Flaménzi, proprietatea SC. RAPID AURORA SRL
Total zona studiata: 1.345 mp

Accesul pe parcela se va face din strada Dumitru lov.

Denumire: P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal si R.L.U. pentru
realizarea obiectivului ,,Demolare clidire existenta si
construire spatiu comercial in suprafati de 700 mp,
amenajare parcare, racordare utilitati, amplasare totemuri
publicitare si imprejmuire in orasul Fliménzi, judetul
Botosani”, strada Dumitru Tov, Nr. 280, oras Flamanzi, judetul
Botosani

Beneficiara: SC RAPID AURORA SRL

Proiectant: S.C. ARHISFERA CONSTRUCT SRL.

Arh. Alexandra Laura POPA




PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primariei
orasuui Flaménzi, str. 1907, nr. 1, la Compartiment Urbanism in perioada 09.06.2023-03.07.2023, intre orele 8.00-13.00.
PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA - consultarea documentatiei si formularea sugestiilor ( in scris) in perioadal
09.06.2023-03.07.2023, la sediul Primariei orasului Flamanzi , str. 1907, nr. 1, la Compartiment Urbanism, intre orele 08.00-13.00
si pe site-ul primariei la adresa www.orasul-flamanzi.ro (in cazul in care, pana la data mentionata, nu vom primi punctul
dumneavoastra de vedere, in conformitate cu prevederile legale, vom consemna ca nu aveti propuneri si observatii asupra planului
urbanistic zonal supus consultarii).

Dezbaterea publica de la sediul Primariei va avea loc in data de 23.06.2023, ora 10, Ia sediul Casei de Cuitura a orasului
Flamanzi, str. 1907, nr. 1, jud. Botosani

Observatiile sunt necesare in vederea finalizarii elaborarii P.U.Z.

Raspunsul la observatiile transmise va fi pus la dispozitia publicului in scris, in termen de 5 zile de la raspunsul argumentat al
initiatorului P.U.Z.-ului si publicat pe pagina de Internet a Primariei orasului Flaméanzi.

IPersoana responsabila cu informare si consultarea publicului: Baltuta Anamaria — inspector Compartiment Urbanism, Flaménzi,
str. 1907, nr. 1, telefon 0231552351.

PRIMAR, SECRETAR GENEREL AL ORASULUI
DAN OLOERIU JUR. MARIANA MIULESCU

IMTOCMIT,
Inspector,
Baltutd Anamaria



S.C. ARHISFERA CONSTRUCT S.R.L. - P.U.Z. PROIECT NR. 152/2023

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRELIMINAR P.U.Z.

DEMOLARE CLADIRE EXISTENTA ST CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE,
RACORDARE UTILITATI, AMPLASARE TOTEMURI

PUBLICITARE $1 f:MPREJM UIRE
INTRAVILAN ORAS FLAMANZI, JUD. BOTOSANI

FAZA PROIECTARE : PUZAR.L.U.

PROIECTANT GENERAL : S.C.”’ARHISFERA CONSTRUCT” S.R.L.

mun. / jud. Botogani, aleea Viilor wr. 1
J7/445/17.10.2016, CUI 36640493

PROIECTANT DE : S.C.”PROIECT BOTOSANI” S.R.L.
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152/2023/ DEMOLARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

STUDIU DE FUNDAMENTARE

CAP.1. Introducere

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei.

denumirea obiectului STUDIU DE FUNDAMENTARE pentru

de investitii AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE in vederea
initierii Planului Urbanistic Zonal:
DEMOLARE CLADIRE EXISTENTA SI CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE,
RACORDARE UTILITATI, AMPLASARE TOTEMURI
PUBLICITARE ST IMPREJMUIRE

amplasament intravilan ORAS FLAMANZI, jud.Botosani
Nr. CAD si CF 50139
p.c. 289/1

titularul investitiei SC RAPID AURORA SRL
Aleea Principald, bl.C2, P, ap.2, Orag Fliménzi, jud.Botosani
prin PASNEI MIHAI

beneficiarul investifiei SC RAPID AURORA SRL
Aleea Principali, bl.C2, P, ap.2, Orag Flamanzi, jud.Botogani
prin PASNEI MIHAI
PRIMARIA ORASULUI FLAMANZI, JUD.BOTOSANI

proiectant general S.C.”ARHISFERA CONSTRUCT” S.R.L.

mun. / jud. Botosani, aleea Viilor nr.1
J7/445/17.10.2016, CUI 36640493

data elaborarii proiect nr. 152 /2023

1.2.  Obiectul studiului.

Obiectivul prezentei documentatii il constituie studiul conditiilor in care se poate dezvolta
urbanistic o suprafatd de teren, situati in intravilanul orasului Fldménzi, cu scopul de a construi
un spatiu comercial.

Acesta se incadreazd in U.T.R. nr.1, zoni centrald, subzoni de institutii publice si servicii IS:
unititi de comert si prestiri servicii.

Se va mentine functiunea urbanistica existentd de L.S.c. — spatii tip prestiri servicii.

Se va mentine regimul juridic al terenului - intravilan.

Se va mentine regimul economic al terenului — curti constructii.

Studiul a fost intocmit avand la bazi :-

- TEMA DE PROIECTARE: tema program de amenajare si solutionare urbanistici a
Parcelei studiate, cu utilizare compatibiléd cu functiunea de servicii.

- Certificatul de Urbanism cliberat de citre Priméria Orasului Flaménzi, Jud.Botosani
cu nr. 68/21.12.2022.
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1.3.  Surse de documentare. Bazd legald.

Plan Urbanistic General — Vladeni (P.U.G.V.) si

Regulament Local de Urbanism - Vlideni (R.L.U.V.);

Planuri Cadastrale - scara: 1/10000;

Ridicarea topografica - scara: 1/500;

Baza legala:

Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismul;

Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului - Cadru P.U.Z., G.M. - 010 - 2000
aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

H.G. 525/1996 - pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Legea 50/ 91 - privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii republicati, cu
modificarile ulterioare;

Legea 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;

Legea 18/1991 privind fondul funciar;

Legea 137/1995 privind protectia mediului;

Ordinul Ministerului Sanatitii 536/1996;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul
continut al Planului Urbanistic Zonal (indicativ G.M. — 010 —2000);

Legea 215/2001 a administratiei publice locale;

Legea 213 /1998 privind proprietatea public;

Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului,
ca parte integranti a planurilor de amenajare a teritoriului §i a planurilor de urbanism -
Indicativ G.M. 008 - 2000.

HGR 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

prevederile Codului Civil.

Studiul de fundamentare de fati are un caracter Analitic si Prospectiv, va fi supus Procedurii de
Consultare a Populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001 si a Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2010 si va deveni in momentul avizirii favorabile, parte componentd a structurii P.U.Z. si
R.L.U. aferente obiectivului propus.

CAP.2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

Demolare cladire existenta si construire spatiu comercial, oras Flaménzi, judetul Botosani

2.1. _ Incadrare in contextul teritorial-relationdri.

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea obiectivului P.U.Z. , cu folosinta actuald de
CURTI CONSTRUCTII este situat:

- in INTRAVILANUL orasului Flaménzi;

- in zona centrald a localitatii.

Zona si amplasamentul - TERITORIUL (PARCELA DE REFERINTA) supus studiului
de fata are suprafata totald S =1.345,0 mp

Terenul din amplasament:
- platou, cu pantd generald usor descendenta pe directia nord-sud;
- teren curti constructii, clidire existentd, P, P+M;
- detine acces direct din spatiul public.

2.2. __ Caracteristicile tesutului urban existent,

Amplasamentul studiat se incadreazi cu U.T.R. nr.1. Aceasta se afld in zona centrald conform
P.U.G. si R.L.U. Flaméanzi. Sunt evidentiate urmétoarele tipuri de subzone functionale L.M.,
LS., TE,PP.,C.C.



e in vecinitatea amplasamentului, tesutul urban existent are urmatoarele caracteristici:
- 0 pondere semnificativi pe parcele o reprezintd terenurile curti constructii;
- constructiile existente au majoritar functiunile de spatii tip prestiri servicii;
- accesul se face din drumul european E58.
- echiparea tehnico-edilitari existenta:
- retea publicd pentru alimentare cu energie electrica;
- retea publicd pentru alimentare cu apé;
- retea publicd pentru canalizare;

e Vecinititi amplasament

- NORD teren proprietate CF 50273
- SUD teren proprietate CF 50844
- EST ES8

- VEST teren proprietate CF 55459

e Potentialul amplasamentului

Pe teren se afld o constructie cu destinatia spatii de productie P+M, cu urmétoarele
caracteristici:

- Regim de indltime — P+M

- Dimensiuni in plan: 23,48 X 15,52 m

- Suprafatd construiti la sol: 254,0 mp

- Suprafati construit desfiisurati: 333,0 mp

- Conform HG 766 / 97, anexa , privind stabilirea categoriei de importantd a constructiei,
clidirea se incadreaza in categoria de importanta D - constructie de importan{i redusi;

- Conform Normativului P100-1/2013, din punct de vedere al protectiei seismice necesare,
imobilul se include in clasa a IV-a de importantd, - constructic de importanti micé;

- Se propune demolarea constructiei existente in scopul eliberdrii terenului.

Pe amplasament s-au depistat resturile unei constructii sub forma de fundatii, elevatii din beton pe
o suprafata de cca. 700mp .

Se impune excavarea acestor constructii - fundatii, elevatii si umpluturi cu grosimi mari si
plombarea acestor zone.

Fundarea se va realiza prin depigirea obligatorie a stratului de sol vegetal §i eventuale umpluturi

respectindu-se conditiile de incastrare in stratul viu si addncimea de fundare conform normativelor
in vigoare, functie de terenul de fundare si caracteristicile obiectului proiectat.

Amplasamentul este favorabil pentru o investitie de tip spatiu comercial;

2.3. _ Organizarea circulatiilor. Transport.

Circulatia in zond se realizeazi din ES8. Traficul auto i pietonal de perspectivi al P.U.G.
identificd existenta a doui tipuri de circulatii:

- circulatii pietonale

- circulatii carosabile;
Profilul transversal al strizii de 14,30 m se incadreazi in categoria de drum european si asigura
accesul la parcelele din zona.

2.4. __ Ocuparea terenurilor.

Pe amplasament si in vecinititile acestuia se evidentiaza urmétoarele tipuri de proprietate:

a) Proprietatea de stat, domeniu public — categoria strézi;

b) Proprietiti private ale persoanelor fizice+juridice — cu terenuri curti constructii/arabil;

¢) Proprietate privati a investitorilor prezentului studiu — teren curti constructii in
intravilan.
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2.5.  Echiparea tehnico-edilitard.

Asa cum s-a precizat anterior zona dispune de urmétoarele retele de utilititi de tip urban:

a) Retele pentru energie electrica

Zona studiati dispune de retea publicd pentru alimentarea cu energie,de tensiune inalta.
b) Retea pentru alimentare cu apia

Zona studiata dispune de retea alimentare cu apa.

¢) Retea pentru canalizare.

Zona studiata dispune de refea canalizare.

2.6.  Probleme de mediu.

Conditiile de autorizare a executirii constructiilor in perimetrul studiat, vor avea in vedere
pastrarea calitifii mediului natural si a echilibrului ecologic caracteristic zonei de
amplasament.

Prin regulamentul local de urbanism pentru constructiile de tip spafiu comercial vor fi
prevézute spatii verzi gi plantate in procent de minim 2-5% din suprafata terenului, conform
Regulamentului General de Urbanism.

Se vor lua misuri specifice pentru protectia apei, a solului, a subsolului.

Pentru constructiile sau echipamentele generatoare de zgomot se vor lua mésuri de a se integra
in nivelele de zgomot admise de legislatia sanitard si de mediu in vigoare.

Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi adunate in containere specializate si transportate
periodic de catre regia de salubritate locala pentru depozitarea gunoiului.

2.7.  Optiunile investitorului.

Se propune demolarea constructiei existente si a resturilor de pe amplasament in
scopul eliberirii terenului. Situati intr-o zond cu cadru favorabil investitia pe care o doresc
investitorii va fi 0 CONSTRUCTIE COMERCIALA. Prezentul studiu reglementeazi parametrii in
care se va incadra functiunea aleasa.

CAP.3. Modul de organizare arhitectural-urbanistic. Categorii de interventie.
Reglementdri preliminare.

3.1.  Delimitarea obiectului de studiu.

Suprafata terenului studiat - PARCELA DE REFERINTA - in urma realizarii ridicérii
topografice si a intabuldrii cadastrale a terenului este de 1.345,0 mp.

Prin documentatia prezenti se va putea reglementa regimul terenului in context cu P.U.G.
si R.L.U. Flamanzi astfel incét si se poat clarifica:

- functiunea teritoriului;

- determinarea regulilor de construibilitate pe teritoriul care face obiectul studiului de faté;

- conditii de amplasare, regim de indltime, céi de acces carosabile si pietonale, parcéri;

- trasee noi ale retelelor tehnico-edilitare propuse.

Din analiza concluziilor studiului de fati va rezulta oportunitatea schimbarii regimului
terenului cit si functionalitatea acestuia pentru investifia propusa.
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3.2. Analiza critica a situatiei existente.

3.2.1. Disfunctionalitdti

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementiri si restrictii impuse au stat
urmitoarele obiective principale:
a) corelarea prezentei documentatii urbanistice cu Planul Urbanistic General al
Oragului Flaménzi;
b) asigurarea amplasamentelor si a amenajérilor neceare pentru obiectivele
previzute prin tema;

ege, s b0

functionale propuse LS.c. — construcgu comerciale.

3.2.2. Prioritdti

in temeiul documentatiei de urbanism P.U.G. si R.L.U. Fldminzi aferent aprobat, cu
referire la amplasament n corelare cu U.T.R. nr.1, in baza ANALIZEI facute prin STUDIUL DE
FUNDAMENTARE de fati, corelat cu informatiile si datele despre AMPLASAMENT este
prioritar a se stabili conditiile legale si favorabile de:

- propunerea functionalitiitii de L.S.c. - constructii comerciale;

- amplasarea in interiorul parcelei cit si fati de drumurile publice;
- procentul de ocupare al terenurilor;

- a sprijini actiunile ce urmiirese protectia mediului.

3.3.  Descrierea solutiei de organizare arhitectural-urbanistice a terenurilor.

3.3.1. Criterii principale de orcanizare

De comun acord cu initiatorul prezentului studiu si in concordanti cu prevederile
P.U.G.+R.L.U. Fliméinzi s-au propus urmitoarele criterii de organizare pe amplasament:

e ¢ variantd unici de refunctionalizare §i dezvoltare a tesutului urban .
- zonificarea functionali a terenului; sistematizarea incintei;
- stabilirea regulilor de construire astfel incét si se respecte Codul Civil §i
Legislatia specificd in domeniul constructiilor;
- stabilirea unor criterii urbanistice clare, prin definirea indicatorilor urbanistici ca
P.O.T. si C.U.T., numir de niveluri intregi, regim de inéltime;
- modul in care se poate asigura infrastructura tehnico - edilitard corespunzitoare.

Pentru atingerea acestor criterii, in context cu tema de proiectare pentru terenul p.c. 289/1,
Nr. CAD si CF 50139; in suprafata totald de 1.345,0 mp s si tindnd cont de intentiile investitorului
se propune DEMOLAREA CLADIRIT EXISTENTA SI CONSTRUIREA UNUI SPATIU
COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE, RACORDARE UTILITA TL AMPLASARE
TOTEMURI PUBLICITARE $1 IMPREJMUIRE CU FUNC'IIUNEA DE L.S.c.

3.3.2. Organizarea circulatiilor.

Se propune realizarea accesul carosabil din drumul European E58 aflat 1a limita de
proprietate esticd a terenului. Acesta isi va péstra proﬁlul transversal de 14,30 m.

In incinta studiati se vor amenaja: platforme si alei carosabile, zond parcare dimensionati
conform R.G.U. art. 5.12. Anexa 5 pentru autoturisme, platforme de acces, alei pietonale de
incint3 si trotuare de protectie la cladiri. Se va realiza o sistematizare verticald corespunzitoare.



3.3.3. Valorificarea cadrului natural.

Tin4nd cont de tucririle propuse este obligatoriu a se asigura o perdea de protectie la stradi
de vegetatie inalti cat si vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora.

3.3.4. Zonificarea teritoriului - RE GLEMENTARI

a) destinatia parcelei — zonificare:
- functiune propusi : I.S.c. — constructii comerciale.

b) reglementiri urbanistice preliminare:

e CONSTRUCTI PROPUSE: - spatiu comercial cu spatii tehnice, grupuri sanitare,

vestiare;

e CAIDE ACCES PROPUSE: alei carosabile de incinti cu platformi auto acces si locuri
de parcare pentru autovehicule de dimensiuni mici sau mari, alei pietonale , platforme
acces in imobil, trotuare de protectie;

e PARCAJE: se prevede realizarea numérului necesar de locuri de parcare care s

deserveascd necesitétilor spatinlui comercial, conform normativelor;
o SPATII VERZI S1 PLANTATI : vor fi yrevézute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
(1]

de agrement, 1n exteriorul cléddirii, minim 2,0%

BILANT TERITORIAL P.U.Z.

E58B,oras Flamanzi,jud.Botosani
Nr.CAD 50139, CF 50139.

[EXISTENT PROPUS |PROCENT
suprafata edificabil| 254,0 | 59332 | 45,0%

platforme carosabile si pietonale 0 709,68 51,9
spatii verzi si plantatii de protectie 0 33,0 2,45
platforma deseuri 0 9,0 0,65

teren total| 1.345,0 | 1.3450 | 100%

POTGXISQC“ta 18,90 o/@‘ PoTprgpus‘."-Go’oo%
CUTgustent= 0,25 CUT,0pus= 1,50

3.3.5. Recim de indltime propus.

SPATIU COMERCIAL - P+1E

- constructie durabild de importantd normalé C;

- clasa de important3 si expunere la cutremur a II1-a;
- gradul de rezistenté la foc Ii;

-Hmax =8,10 m;

3.3.6. Regim de aliniere propus.

EDIFICABIL SPATIU COMERCIAL
Regimul de aliniere stradal = EST 17,35 respectiv 19,10 m fata de limita la stradi a
terenului
Aliniamentele laterale si posterioare se propun conform:
- distantelor minime de siguranta fatd de clédiri sau compartimente la incendiu (tabelul 2,
art.22, P118/1 -2013); - distantelor minime din Codul Civil.




Aliniamente laterale — NORD 1,00 m (retragerea fatd de limita de proprietate la NORD este de
1,00m, astfel constructia va avea pe acea laturd un perete ANTIFOC, clasa
de reactie la foc A1, clasa de combustibilitate CO(CA1), cu rezistenta la foc
de minim 240 de minute, fird goluri in fatada).
— SUD 4,20 m;
Aliniament posterior — VEST 3,20 respectiv 6,30 m;
Se vor respecta distantele obligatorii de protectie la drumul european E58 OG 43/1997.

3.3.7. Modul de utilizare al terenului.

POT maxim = 45,00%
CUT maxim = 0,50
Nr.Nivele = parter inalt => 1

3.3.8. Dezvoltarea echipdrii edilitare.

Alimentarea cu apd - pentru asigurarea alimentiirii cu apa potabila se va face racordul la reteaua
edilitara din zona;
- va fi utilizatad in scop potabil si pentru asigurarea rezervei de apa pentru

incendiu printr-un rezervor de apé;
- proiectele de specialitate, cét si executia lucrarilor interioare vor fi

realizate de proiectanti si executanti autorizati.

Racord canalizare - pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite din
exploatarea imobilelor, se prevede racordarea la refeaua existentd in zond,

- apele pluviale se vor colecta de pe platformele betonate i drumurile de
acces de pe amplasament printr-o retea de canalizare si rigole betonate si vor fi evacuate
gravitational.

- constructia va avea trotuar de protectie cu litimea de 1.0m cu pant in

exteriorul clidirii de cca 2 %;
- sistematizarea amplasamentului va cuprinde alei de acces pietonal si auto.

Alimentarea cu energie electricd

- obiectivul constituie un nou consumator de energie electricd in zond;

- retelele se realizeaza cu cabluri subterane sau conductori torsadati montati
pe stalpi de la care se vor realiza brangamente individuale;

- se prevede racordarea la reteaua existents.

Alimentarea cu caldurd
- spatiul va fi incélzit cu un sistem de ventilo-convectoare, pani la
extinderea retelei de gaz pana la amplasamentul propus, moment in care se va face
racordul la reteaua respectiva.

Telecomunicatii - se prevede racordarea la reteaua existentd in zona.
Gospoddrie comunald- dupa punerea in functiune a obiectivului se vor genera deseuri
menajere, care vor fi colectate In containere amplasate in locul previzut in plansa de reglementiri

urbanistice.

3.3.9. Obiective de utilitate publicd.

Pentru realizarea investitiei nu sunt necesare schimburi sau concesionéri de teren.
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3.3.10. Surse de poluanti si protectia factorilor de Mediu.

Prin modul de dezvoltare al zonei, propus in documentatia de faté, se vor lua mésuri pentru
protectia elementelor de bazi ale mediului inconjurétor: sol, apa, aer.

Protectia apelor

Protectia calitdtii apelor in perioada de construire

Alimentarea cu api potabild va fi asigurata din reteaua existenta.

Protectia calitdtii apelor in perioada de functionare

Pentru activitatea de spalétorie auto se vor utiliza aparate profesionale pentru spéilarea
autovehicolelor. Alimentarea cu apa se va face din reteaua existenta.

Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare.

Sistematizarea amplasamentului va cuprinde alei de acces pietonal cu latimea de 1,0m.
Evacuarea apelor pluviale conventional curate se va realiza prin rigole din beton pozitionate in
lateralul terenului.

Protectia aerului

Sursele de poluanti pentru aer
In perioada de executie a lucririlor de constructii, sursele primare de poluare care vor afecta,
temporar §i pe arii restrénse, calitatea aerului constau din:

e eventuale emisii de praf fin degajate in timpul operatiunilor de incércare, transport si descércare a
pamantului si a materialelor de constructii;

e noxe gazoase generate de activitati in care se utilizeazi carburanti ( transport, manipulare, etc. ).
Principalele emisii responsabile de poluarea aerului sunt provenite de la utilajele care executi
lucrérile de constructii.

Maisuri de reducere / ameliorare a impactului asupra aerului
Pentru diminuarea noxelor degajate in aer se vor prevedea:

e proceduri de operare standard pentru oprirea activitifilor generatoare de praf in situatii cu véant
puternic ;

e un program de revizii §i reparatii pentru echipamentele mobile si stafionare, care se vor folosi la
executia lucridrilor pentru a asigura incadrarea in emisiile normate de standarde;

e la compactarea terasamentelor se va folosi apa pentru stropire a straturilor de pimant;
se vor alege trasee optime din punct de vedere al protectiei mediului, pentru vehiculele ¢
deservesc zonele de lucru, mai ales pentru cele care transportd materiale de construcii ce po.
elibera in atmosfera particule fine;
In perioada de operare a obiectivului, ce face obiectul proiectului, nu vor rezulta concentratii de
poluanti care si depigeascd limitele maxime admisibile nefiind necesare mésuri pentru protectia
calitéitii aerului.

Incilzirea spatiilor - va fi asigurati de centrale termice alimentate cu combustibil lichid;
emisiile provenite vor fi dispersate in atmosferd prin cosuri de fum dimensionate corespunzitor.

Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor

in cadrul activitatii, nu se produc zgomote si vibratii care sd aiba un impact semnificativ asupra
factorului de mediu zgomot si vibratii.

Protectia solului si a subsolului

Surse de poluare a solului in perioada de operare a obiectivului
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Sunt determinate de:
e gestionarea neadecvati a apelor meteorice si reziduale;

¢ gospodarirea incorectd a deseurilor.

Mdisuri de reducere / ameliorare a impactului asupra solului in perioada de operare a obiectivului

e colectarea apelor pluviale si dirijarea apele uzate menajere cétre reteaua de canalizare
existenti;

» betonarea partiali a incintei i amenajarea céilor de acces i a parcirii;

e pentru depozitarea deseurilor menajere se vor utiliza containere etange, amplasate intr-o zond
special amenajata.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice - amplasamentul nu se afld in interiorul unor situri
protejate. Nici in faza de executie, nici in cea de functionare nu rezulti poluanti care sa afecteze

ecosistemele acvatice si terestre.
Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere se vor depozita selectiv in europubele amplasate pe platforma betonatd in
cadrul incintei de unde vor fi evacuate periodic de o firmi specializata in salubritate cu care se va

incheia contract.
Se vor respecta prevederile referitoare la asigurarea conditiilor de protectie a mediului la
depozitarea degeurilor precizate pentru faza de executie.

Gospodirirea substantelor toxice si periculoase

Nici in faza de executie, nici in cea de functionare nu sunt folosite substante toxice si periculoase.

CAP.4. Mdsuri in continuarea studiului de fundamentare

4.1. - Configurati pe tendinta reald de dezvoltare urbana, sustinuti de existenfa conditiilor optime
de cadru natural, investitia propusi va realiza ocuparea unei zone libere care va cépita o noua
valoare urbana, atét din punct de vedere arhitectural-constructiv cét si a gradului de utililare a
Zonei.

4.2. - P.U.Z. propriu-zis si R.L.U. aferent obiectivului propus prin studiul de fatd,va prezenta
explicit dezvoltarea parcelei si incadrarea in prevederile P.U.G.+R.L.U. Fldménzi. Prin aprobarea
P.U.Z. si R.L.U. se va stabili modul in care se vor schimba parametrii urbanistici si motivele care
genereazd amplasarea de constructii noi.

4.3. - Odata aprobat P.U.Z. si R.L.U. vor avea o valabilitate nedeterminati pentru realizarea
obiectivului de investitii propus péni la preluarea acestora in P.U.G.

4.4. - Se va respecta procedura de consultare a populatiei: Legea 350/2001 si Ord. M.D.R.T. nr.
2701/2010.

4.5. - BENEFICIARUL studiului de fati si a P.U.Z. + R.L.U. propriu-zis este atat investitorul cat
si Administratia Teritoriald, devenind bun public dupé aprobarea in CONSILIUL JUDETEAN
chiar daci a fost finantat din surse private; nu va fi admisa nici o revendicare privind vreun drept
de exclusivitate 1n utilizarea acesteia.

4.6. - P.U.Z. + R.L.U. aprobate reprezinti DOCUMENTE DE REGLEMENTARE
URBANISTICA.

INTOCMIT,
Arh. Alexandra Laura POPA

COORDONATOR URBANISTIC,
Arh. Mihai G. TULBURE '

Martie 2023
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