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Nr. 20.567 din 19.092023

ANUNT
INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)
,, CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE “

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostintd
publicului. (art. 6 din Ordinul MDRP2701/2010).

Adresi: intravilan Flimanzi, str. Crihana, nr. 1, jud. Botosani

Argumentare: conform PUG a orasului Fliminzi, jud. Botosani, este necesara
elaborarea PUZ pentru zona studiata.

Initiator: S.C SOLUTION BM INVEST S.R.L

Elaborator: S.C STRAIGHT PROJECT AND MORE S.R.L

S.C. CONCEPT S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI
PROPUNERI privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal in perioada
19.09.2023- 28.09.2023

Propunerile, sugestiile, observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de
elaborare si vor fi transmise in scris, prin transmiterea pe e-email la adresa
orasflamanzi(@yahoo.com, sau prin posta la adresa : oras Flamaénzi, str. 1907, nr. 1, jud.
Botosani.

Persoani responsabila cu informarea si consultarea publicului: Baltutd Anamaria

Rispunsul la observatiile transmise va fi pus la dispozitia publicului prin afisare la
sediul Primiriei orasului Flimanzi la avizier si pe site-ul Primdriei pana la data de

05.10.2023.

Primar, Secretar general al oraghlui
OLOERIU DAN JUR. MIULESCU MARIAN

\ S+ ‘i _,

Intocmit,
L Inspector,
Baltuta Ana@al’ia
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STRAIGHT PROJECT & MIORE S.R.L.

STUDIU DE OPORTUNITATE

1.02 DENUMIREA PROIECTULUI
CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE S| EDUCARE

1.03 BENEFICIAR

S.C. SOLUTION BM INVEST S.R.L. prin Prisacariu Maria

J7/248/19.04.2019, CUI RO 39213845, cu sediul in sat Hudum, com Curtesti, str.
Brazilor, bl. 1, sc. A, et. 1, ap. 11, judet Botosani

1.04 PROIECTANT GENERAL

S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

J07/285/2016, CUI RO 36169265, cu sediul in Botosani, Strada Postei nr. 9, cam. 415A
sicam. 416A, judet Botosani

Proiectant urbanism
S.C. CONCEPT S.R.L.

J07/886/1992, cod unic 3199286, cu sediul in Botosani, Aleea General Avramescu nr.
28B

NUMAR PROIECT / P.U.Z.: 86.2023 ~ FAZA STUDIU DE OPORTUNITATE
DATA ELABORARII: AUGUST 2023

.05 AMPLASAMENT

Parcela Cad. nr. 55458 care genereaza PUZ este localizata in intravilanul Orasului Fidaméanzi, pe
str. Crihana nr. 1. Imobilul este proprietate privata a SC SOLUTION BM INVEST urmare. Act de dezlipire
nr. 381 din 10.02.2022.

Planul de amplasament si delimitare sc. 1 : 500, in sistem de coordonate Stereo ‘70, cu terenul
situat conform inventarelor de coordonate si extrasul de carte funciara / SC SOLUTION BM INVEST SRL,
CUI 39213845, sunt anexate prezentului memoriu.

Suprafata totald a terenului studiat este de 1000.00 mp.

TNCADRARE IN LOCALITATE:

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul Orasului Fldmanzi cu acces la str. Crihana (CF
51317) prin intermediul c3ii de acces, domeniu public al orasului FIdmanzi, situate la nord de
amplasament.

TNCADRARE IN P.U.G.:

Conform P.U.G. aprobat, amplasamentul este situat in UTR 1 ,—A. zond centrali - subzon3 de
de tip central: institutii publice si servicii (administrative, sanitare, cultur3, comert, invatamant, culte,
alimentatie publica si prestari servicii), reglementiri fiscale: zona C, rang lli;
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STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Imobilul studiat, propus pentru CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE, este situat
in intravilanul localitatii Fldmanzi si se identifics dupa cum urmeazi:

Strada Crihana nr. 1- propr. S.C. SOLUTION BM INVEST S.R.L.

- Categorie de folosinta teren - curti constructii 401 mp
- arabil 599 mp
Suprafata teren - total parcel3 1000 mp

Amplasamentul studiat are forma neregulat, cu dimensiunile gabaritice aproximative de
58,0 m x 19,96 m.

Din punct de vedere al vecinatitilor, terenul este delimitat de:
VECINATATE LA NORD:

- Cale de acces domeniu public al orasului Flimanzi, L= 9,36 m;
- Proprietate privati identificat3 cu nr. cad. 50557, L=7,21m.

VECINATATE LA EST:
- Proprietate privata identificatd cu nr. cad. 55459, L = 60,68 m.

VECINATATE LA SUD:
- Proprietate privata identificata cu nr. cad. 55459, L = 20,24 m.

VECINATATE LA VEST:
- Proprietate privata identificat3 cu nr. cad. 55459, | = 53,39 m.

Zona propusa a fi studiata prin Planul Urbanistic Zonal, este compusa dintr-o parcel ce face
obiectul de studiu si pentru care vor fi reglementate conditiile de construibilitate impreuns cu zonele
necesar a fi studiate pentru realizarea lucririlor si amenajarilor de interes public (utilitate publicd)
asociate realizdrii obiectivelor propuse.

1.06 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Proiectul propus este o investitie 100% privata si vizeazd construirea unui CENTRU DE
FORMARE SI EDUCARE cu functionalitatea de prestari servicii.

Investitia propusa va permite reglementarea indicatorilor urbanistici, in zona centrali fiind
impusa o interdictie de construire prin Regulamentul Local de Urbanism pentru UTR nr. 1 pani la
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal. Zona studiat3 se afl3 in UTR 1 — A. zona centrald — subzona de
tip central: institutii publice si servicii (administrative, sanitare, culturd, comert, invitamant, culte,
alimentatie publica si prestiri servicii).

Pentru elaborarea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele informatii cu
caracter analitic:

- Ridicare topografici

- Studio geotehnic

- Documentatiile de urbanism aprobate

- Vizite la teren
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STRAIGHT PROIECT & MORE S.R.L.

.07 PREZENTARE INVESTITIEl / OPERATIUNI PROPUSE

Pe terenul mai sus mentionat se propune construirea unui CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE
cu regim de inaltime P+1E, suprafata construita de aproximativ 200 mp, suprafata desfisurata de 400
mp si a amenajarilor aferente necesare.

Amplasamentul are acces la str. Crihana prin intermediul unei cii de acces, domeniu public al
orasului Flamanzi. Se propune, de asemenea, amenajarea unei parcdri auto cu capacitatea de minim 7
locuri.

CENTRU DE FORMARE S| EDUCARE

Centru de formare si educare se va realiza din cadre din b.a. cu inchideri perimetrale din
ziddrie de BCA placate la exterior cu polisitren expandat de 10 cm si va avea ca finisaje tencuieli
decorative in tonuri de gri.

CIRCULATII propunere:
Accesuri la parcela

- carosabil 505 mp

- pietonal 195 mp
Circulatii in parcela:

- carosabil 245 mp

- pietonal 156 mp

EDIFICABIL PROPUS
- suprafatad edificabild = 367 mp

RETRAGERI MINIME

La amplasarea constructiilor se vor asigura urmaitoarele retrageri minime fata de limitele de
proprietate:

N: - minim 20.0 m de la limita de proprietate ce se invecineazi cu calea de acces - domeniul
public a lorasului Fldmanzi;

S: - minim 5.0 m de la limita de proprietate ce se invecineaz cu propr. privata — identificat3
prin nr. cad. 55459;

Vi - minim 3.50 m de la limita de proprietate ce se invecineazi cu proprietate privata -
identificatd cu nr. cad. 50557, respectiv cu urméitoarele distante fata de constructiile existente:

- 6,34 m pana la constructia anexa parter;

- 4,17 m pana la constructia locuint3 parter;
- 3,74 m pana la constructia anexa parter;

- 15,63 m pana la constructia locuint3 parter;
- 24,70 m pdna la constructia locuinta parter.

E: - minim 2.00 m de la limita de proprietate ce se fnvecineazi cu proprietate privatd -
identificatd cu nr. cad. 55459, respectiv cu urmitoarele distante fatd de constructiile existente:

- 47,04 m pana la statie de distributie carburanti;
- 21,09 m pana la spatiu comercial parter;
- 14,78 m pana la hald industrial3 parter;
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STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.
- 10,43 m pana la hala industrial3 parter.

CONSTRUCTIA PROPUSA

se propune construirea unui CENTRU DE FORMARE S| EDUCARE cu regim de indltime P+1E,
suprafata construita de aproximativ 200 mp, suprafat desfasurata de 400 mp cu functionalitatea de
prestari servicii.
Accesuri la constructia propusa:

Sunt prevdzute doud accesuri pietonale, unul dispus pe latura de nord a constructiei si celalalt
pe latura de de est.

DESCRIEREA FUNCTIONALA
Principalele caracteristici ale constructiei

Investitia propusa reprezintd construire centru de formare si educare, in cadrul ciruia sunt
delimitate diferite zone functionale:

1. Salidecurs
2. Circulatii si grupuri sanitare
3. Birouri

4. Camera tehnica

Centru de formare si educare va fi deservit de o parcare cu o capacitate minima de 7 locuri
parcare autoturisme.

Organizarea spatial-functionald a constructiei:

Cu regim de indlfime P + 1E, constructia propusi va cuprinde urmitoarele functiuni:
Parter:

Birou, hol, sdli de curs, G.S., camer3 tehnici.

Etaj:

Birou, hol, sali de curs, G.S..

SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ
Sistem constructiv
Sistemul constructiv al clddirii este din cadre din b.a. cu inchideri din BCA.
Acoperis terasa realizat din b.a..
Acoperisul terasa va avea pante de scurgere de minim 2% care vor fi dirijate spre exteriorul
cladirii.
inchideri exterioare:
- pereti din BCA placati cu termosistem din polistiren expandat

Compartimentari interioare:
- compartimentadri usoare din gipscarton.

Finisajele interioare
Pardoseli si plinte:
- Pardoseli din gresie in silile de curs;
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STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.
- Pardoseli din gresie in zonele de circulatie;
- Pardoseala epoxidica in spatiile tehnice;

- Pardoseli din gresie in birouri;

Pereti

- Vopsitorii lavabile pentru pereti

- Zone placate cu faianta (grupuri sanitare si vestiare)

- Vopsitorii antizgariere din risini epoxidice h=1 m in spatiile tehnice;

Tavane / plafoane
- Planseu din beton armat peste parter si etaj — vopsitorie lavabild RAL 9010;

Tamplarie interioar3
- Usi MDF;
- Usi rezistente la foc conform scenariului de Securitate la incendiu;

Finisaje exterioare

- Soclu din tencuiald mineral de culaore gri inchis

- Fatada din tencuiald mineral3 culoare gri deschis si alb

- Membrand EPDM pentru acoperisul teras

- Tamplarie exterioara din aluminiu sau din PVC

- Sort din tabld pentru protectia aticului acoperis terasi de culoare gri

AMENAJAREA INCINTEI / SISTEMATIZARE VERTICALA
Parcarea masinilor se va face exclusiv pe terenul proprietate, prin realizarea de parcari
- Locuri de parcare:

© Minim 7 locuri destinate parcarii autoturismelor

Spatiile verzi plantate propuse, in pondere de minim 20%, vor fi prevazute cu gazon natural.
Pe conturul amplasamentului si pe laturile deschise citre stradd, sunt prevazute plantatii de arbusti de
talie micd, care vor forma o perdea de protectie impotriva prafului si a poluarii generate de traficul
auto din zona.

UTILITATI S| DOTARI DE INTERES SANITAR

Obictivul de investitie propus (Amplasamentul) va fi asigurat cu utilitatile necesare: apa
potabild, canalizare, energie electrici, gaze naturale, catv. Utilitatile mentionate sunt in imediata
vecindtate a amplasamentului, la drumul de acces public.

Respectarea prevederilor urmitoarelor acte normative este obligatorie:
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobat3 cu modificiri de
Legea nr. 26/2006, cu modificirile, completarile ulterioare;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor — Republicat cu modificérile si completdrile ulterioare.
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INDICATORI TEHNICI

SUPRAFATA TOTALA TEREN = 1000 mp / NR. CAD. 55458

SITUATIE EXISTENTA PROPUNERE

AC=0,00mmp AD =0,00 mp AC= max. 250 mp AD = max. 500 mp
POT / CUT existent POT / CUT propus

0,0% 0,0 25% 0,50

Regim de indltime existent Regim de Tnaltime propus

- P+1E

.08 NECESITATEA St OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Avand in vedere R.L.U. care acceptd functiuni complementare prin intocmirea unui PUZ,
implementarea unei functiuni de servicii, in cazul de fata centru de formare si educare, este oportuna,
crescand in mod implicit valoarea terenului si a comunitatii prin crearea unor locuri noi de muncs si
prin generarea unor noi contributii la bugetul local.

Inteventia urbanisticd propusa va pastra functiunea existent3 si are ca scop reglementarea
urbanistica a zonei studiate .

Costurile investitiei pentru realizarea constructiei, amenajarea parcirii, acceselor, realizarea
imprejmuirii si organizarea de santier, amenajarea spatiilor verzi din interiorul limitei de proprietate
vor fi suportate in totalitate de investitor.

Totodata realizarea acceselor, racordurilor stradale, lucriri ce se vor realiza in afara limitei de
proprietate vor fi, de asemenea, suportate de investitor.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorittile, reglementirile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata pentru “CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE §I EDUCARE” — Oras Flamanzi, judetul
Botosani.

Costurile lucrarilor de construire ori de amenajare a teritoriului, pe suprafete de teren ce sunt
detinute de catre investitor vor fi suportate de citre acesta.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul P.U.Z. se trateazi urmitoarele categorii de
probleme:

- CONFORMAREA CIRCULATIEI PROPUSE LA RETEAUA STRADALA EXISTENTA

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

- ORGANIZAREA URBANISTIC-ARHITECTURALA TN FUNCTIE DE CARACTERISTICILE
STRUCTURII URBANISTICE

- INDICI 51 INDICATORI URBANISTICI, REGIM DE ALINIERE, REGIM DE INALTIME, POT, CUT,
ETC.)

- DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII EDILITARE
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STRAIGHT PRG% & MORE S.R.L.

- STATUTUL JURIDIC SI CIRCULATIE TERENURILOR

- DELIMITAREA S| PROTEJAREA FONDULUI ARHITECTURAL-URBANISTIC DE VALOARE
DEOSEBITA (DACA EXISTA)

- MASURI DE DELIMITARE PANA LA ELIMINARE A EFECTELOR UNOR RISCUR! NATURALE S
ANTROPICE (DACA EXISTA)

- MENTIONAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

- MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI, CA REZULTAT AL PROGRAMELOR SPECIFICE

- REGLEMENTARI SPECIFICE EDILITARE — PERMISIUNI S| RESTRICTII — INCLUSE N
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ.

Elaborarea PUZ este obligatorie in urmatoarele situatii:

- SUNT PREVAZUTE PRIN ACTE NORMATIVE SPECIFICE — LEGEA NR. 5/2000, OG NR.
47/2000 ETC.

- SUNT PREVAZUTE PRIN PLANUL URBANISTIC GENERAL

- SUNT SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM

- PENTRU JUSTIFICAREA UNOR INTERVENTII URBANISTICE CE NU SE INSCRIU TN
PREVEDERILE UNUI PUG APROBAT.

R
s .;:_\.\5 GLOR LI

Tntocmit,
Arh. lonut MATEIUC

2 T Straight Project

& More sl
CUI RO 36169265;17/285/2016 tuni, 21 august 2023
Mun. Botosan, str. Postel nr. 9 sef project,

cam, 4154, cam. 4164, etaj IV .
arh. lonut Mateiuc
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Regim de inaltime - P+1E
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Volum = cca. 1800.00 mp

Hmax. =9.00 m
Acoperis tip terasa
gr. de rezist. la foc = 1|
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS FLAMANZI y.
JUDETUL BOTOSANI ’
3. REGLEMENTARI URBANISTICE

stz okt il

1. Procent de ocupare a terenului - P.O.T.
| 1 25%0.50 ‘ 2. coeficient de utilizare a terenului - C.U.T.
L 5.00/9.00 3. Inaltimea minima a constructiilor propuse
4. Inaltimea maxima a constructiilor propuse
Legenda

= mm =m == = | mita zona studiata

- e = == == Limita proprietate
{nr. cad. 55458)

— = |MPrEjMUIre propusa

m Edificabil (367,00 mp)

Retrageri fata de limitele de proprietate / aliniament

Suprafata de teren necesara realizarii accesului / racordului la

str. Crinana NC 51617 - 700.00 mp
Constructii existente
Spatii verzi - 399.00 mp

Constructii propuse - 200,00 mp

Circulatie pietonala/trotuare - 156.00 mp

B

Acces pietonal 37y

>,

Acces auto © 3\ e
A\ *f?n/

Pt
Circulatie carosabila / parcare (cca. 7 locuri) wmﬂ&b&
oy 3
’3\8‘3,/f’“

——

_

U.T.R. 1, - A. zona centrala - subzona de tip central: institutii 6\ A_ e silseMé‘i'iﬁ}?g-

(administrative, sanitare, cultura, coment, invatamant, culte, alimentatie public

si prestari servicii)
-Se propune reglementarea indicatorilor urbanistici conform P.U.G.

EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL
} POT = 0.00% CUT = 0.00 [POT = 20.00% [cur=0.40
Suprafata teren 1000 | mp (nr. cad. 55458)
Suprafata edificabila [ 367.00 mp 36.70%
P ey Stra ] gh IAg‘e F?ﬁ‘mﬂif‘ipmp“ a s} cca. 200.00 mp 20.00%
4 | Arie d_es{c!?urota profusa 0 cca. 400.00 mp 0.40
& Mo upratald circulatii 0 401.00 mp 40.10%
CULRO 361692 53l diqhd aircdlafl ¢ arosabile/parcare 0 cca. 245.00 mp 24.50%
. Botosan | Suprdfetgtelrauiafil pktonale 0 cca. 156.00 mp 15.60%
P +154. ca §up’i¢1:idfh' spfl varzi 0 cca. 399.00 mp 39.90%
o e AL % 100%
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ORASUL FLAMANZ
JUDETUL BOTOSANI

.'_‘
7

Str. Dumitru Iov, nr. 284

Tel: 0231/552.351 / fax 0231/552.626
Email:orasflamanzi@yahoo.com
www.orasul-flamanzi.ro

Nr. 21.539 din 06.10.2023

ANUNT
Anunt public privind consultarea propunerii preliminare a Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului
Local de Urbanism elaborate pentru realizarea obiectivului ,, CONSTRUIRE CENTRU DE
FORMARE SI EDUCARE “

Strada Crihana, nr. 1, oras

in conformitate cu prevederile H.C.L nr.

Fliminzi, judetul Botosani

88/29.11.2016 privind aprobarea Regulamentului

local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aducem la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a veni cu eventuale observatii
sl sugestii asupra etapei elaborarii propunerilor preliminare ale Planului Urbanistic faza P.U.Z si
R.L.U pentru realizarea obiectivului ,, CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE”,
strada Crihana, nr. 1, oras Flamanzi, judetul Botosani. Parcela de teren care face obiectul P.U.Z.
este inscrisd in CF nr. 55458 Flimanzi, nr. cad. 55458, in suprafata de 1000 mp, se afla in

‘ntravilanul orasului Flamanzi, proprietatea UAT

Flamanzi.

Publicam azi 06.10.2023 pe site-ul Primariei orasului Flamanzi la adresa www.orasul-
_lamanzi.ro, sectiunea Anunturi, subsectiunea Urbanism si afisam la sediul primariei datele de
‘dentificare ale imobilului, conform tabelului urmator:

RIMARIA ORASULUI FLAMANZI
i‘eet;. anuntului: 06.10.2023

!i.’j?CNSULTARE ASUPRA PROPUNERII PRELIMINARE A
FLANULUI URBANISTIC ZONAL SI A
‘]il'.E*{,‘ILJLAMENTULUl LOCAL DE URBANISM

Etapa a Il-a

Brerumire: P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal si R.L.U. pentru
realizarea obiectivului ,,CONSTRUIRE CENTRU DE
FORMARE SI EDUCARE”, strada Crihana, nr. 1, oras
Flamanzi, judetul Botosani

Hereficiar: SC SOLUTION BM INVEST SRL
Froiectant: SC STRAIGHT PROJECT & MORE SRL

PROPUNERE:
in esenta tema urmareste analiza conditiilor in care se poate
dezvolta urbanistic o suprafatd de teren situatd in intravilanul
orasului Flaménzi, in zona nordicd a acestuia, pe o suprafati de
teren cu acces din strada Crihana prin intermediul caii de acces,
domeniu public al orasului Flaménzi, definirea conditiilod
urbanistice necesare pentru CONSTRUIRE CENTRU DE
FORMARE SI EDUCARE, intr-un perimetru in care nu a existat
vreo constructie si care are categoria de folosinta curti constructii
si arabil. .
Terenul studiat este situat in intravilanul localitatii Flimanzi,
strada Crihana, nr. 1, cu urmatoarele vecinatati:la NORD —
Proprietate privata - nr. cad. 50557, SUD — Proprietate privati -
nr. cad. 55459; EST — Proprietate privati - nr. cad. 55459: VEST
Proprietate privatid - nr. cad. 55459, Parcela de teren care face
obiectul P.U.Z. este inscrisa in CF nr. 55458, Flamanzi, nr. cad.
CF nr. 55458, in suprafata de 1.000 mp, se afla in intravilanul
orasului Flaménzi, proprietatea SC SOLUTION BM INVEST
SRL.
Total zona studiata: 1.000 mp
Accesul pe parcela se va face din strada Crihana.
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PUJBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primariei
crasul Flimanzi, str. Dumitru lov, nr. 284 , la Compartiment Urbanism in perioada 06.10.2023-26.10.2023, intre orele 8.00-13.00.
PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA - consultarea documentatiei si formularea sugestiilor ( in scris) in perioada
(6. 0.2023-26.10.2023, la sediul Primariei orasului Flamanzi . str. Dumitru lov, nr. 284 . la Compartiment Urbanism, intre orele
(6.00-13.00 si pe site-ul primariei la adresa www.orasul-flamanzi.ro (in cazul in care, pana la data mentionata, nu vom primi
purctul dumneavoastra de vedere, in conformitate cu prevederile legale, vom consemna ca nu aveti propuneri si observatii asupra
planului urbanistic zonal supus consultarii).

[hezhaterea publica de la sediul Primariei va avea loc in data de 19.10.2023, ora 10, la sediul Primariei orasului Fliminzi,
str. Dumitru lov , nr. 284, jud. Botosani

(1reervatiile sunt necesare in vederea finalizarii elaborarii P.U.Z.

Faspunsul la observatiile transmise va fi pus la dispozitia publicului in scris, in termen de 3 zile de la raspunsul argumentat al
inititorului P.U.Z.-ului si publicat pe pagina de Internet a Primariei orasului Flamanzi.

Persoana responsabila cu informare si consultarea publicului: Baltuta Anamaria — inspector Compartiment Urbanism, Flimanzi.
st Dumitru lov, nr. 284, telefon 0231552351.

PRIMAR, SECRETAR GENEREL AL ORASULUI
OLOERIU JUR. MARIANA MIULESCU

7

V

INTOCMIT,
Inspector,
Baltuta Anamaria
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SC SOLUTION BM INVEST SRL prin Prisacariu Maria

Oras Flamanzi, str. Crihana nr. 1, jud. Botosani, NR. CAD. 55458
SC STRAIGHT PROJECT & MORE SRL

Mun. Botosani, str. Postei nr. 9, cam. 415A si cam. 416A, J07/285/2016,
CIF RO 36169265,
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email office@str8project.ro

Sef proiect  arh. lonut MATEIUC

SC CONCEPT SRL Botosani

Botosani, str. Gen. Gheorghe Avramescu nr. 28B
J07/886/92; CIF 3199286;

tel +40 744 527 303

email dbotez@gmail.com

Coordonator de urbanism  arh. Dan Octavian BOTEZ
Drept de semnatura D 1235/ 20 11 2008

SC INGRID DESIGN SRL

Bucuresti, str. Arhiereul Calist nr. 6, Sector 2
J40/12597/2019; CIF 41671798; tel +40 723 550 395
Proiectant edilitare ing. Marian ENE

SC STRAIGHT PROJECT & MORE SRL
Arh. lonut MATEIUC
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COLECTIV DE ELABORARE

.01 PROIECTANT GENERAL

e S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE SRL
o ARH. IONUT MATEIUC

[.02 PROIECTANT URBANISM

e S.C. CONCEPT SRL
COORDONATOR URBANISM

o ARH. DAN OCTAVIAN BOTEZ

.03 PROIECTANT EDILITARE

e S.C.INGRID DESIGN SRL
o ING. MARIAN ENE
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MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA

CAPITOLULI. INTRODUCERE

.01 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

a. Denumirea lucrarii:

CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE
b. Initiator:

SC SOLUTION BM INVEST SRL
c. Proiectant general

S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE SRL
d. Proiectant urbanism

S.C. CONCEPT SRL BOTOSANI
e. Data elaborarii

AUGUST 2023

1.02 OBIECTUL PUZ

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata), Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii (actualizata), precum si Hotdrarea
Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism (actualizata), au
creat cadrul legislativ pentru stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor,
pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente.

Obiectivul prezentei lucrari il constituie tocmai studiul conditiilor in care se poate dezvolta
urbanistic o suprafata de teren situata in intravilanul orasului Flamanzi, in partea de nord a acestuia,
cu acces la str. Crihana prin intermediul caii de acces, domeniu public al orasului Flamanzi, situata la
nord de amplasament, facand legatura spre est cu E58, pentru construire CENTRU DE FORMARE SI
EDUCARE intr-un imobil (teren) liber de constructii, cu functiune actuald de L - locuire.

.03 SURSE DE DOCUMENTARE

Tn vederea intocmirii Planului urbanistic de zond s-a studiat “Planul urbanistic general al
Orasului Flamanzi” si Regulamentul general de urbanism aferent acestuia, HG nr. 525/1996,
prevederile Codului Civil - titlul IV — despre servituti, Certificatul de Urbanism eliberat de catre
Primaria Orasului Flamanzi cu nr. 35 / 05.07.2023, precum si studiile preliminare intocmite pentru
acest teritoriu:

- Ridicarea Topografica a zonei,

86/2023 - PUZ / CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE
S.C. SOLUTION BM INVEST S.R.L. 5

26



\
STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

- Studiul Geotehnic,
Pe parcursul elaborarii Planului Urbanistic Zonal au fost efectuate consultari cu organismele

teritoriale interesate.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal, s-au avut in vedere prevederile legislatiei specifice,
printre care:

- Legea 50 — 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 350 — 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 213 / 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”

- ORDINUL MLPAT nr. 17 /N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”

- Certificatul de Urbanism nr 35 — 05.07.2023 eliberat de Primaria Orasului Flamanzi.

CAPITOLUL Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

[1.01 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul luat in considerare, este situat in partea sudica a intravilanului, cu acces la strada
Crihana (nr. cad. 51617) prin intermediul caii de acces, domeniu public al orasului Flamanzi — artera
secundara care face legatura cu E58 - artera principala care face legatura la nord cu mun. Botosani si
la sud cu orasul Harldau. Pe acest imobil nu a existat vreo constructie, si in continuare, imobilul este
liber de constructii.

Amplasamentul studiat se gaseste in U.T.R. nr. 5 zona L, locuinte.

Conform Planului urbanistic general al orasului Flamanzi, terenul de amplasament ce face
obiectul prezentului studiu urbanistic, are urmatoarele caracteristici:

- este situat in intravilan,
- este incadrat in UTR 5, - L. Zona locuinte;
- delimitare:
N —drum acces - proprietatea orasului Flamanzi;
E — proprietate privata identificata prin nr. cad. 55459;
S — proprietate privata identificata prin nr. cad. 55459;
V — proprietate privata identificata prin nr. cad. 50557.
- RLU aferent PUG, precizeaza ca este o zona predominant locuinte.
Amplasamentul studiat este curti constructii si arabil, si este liber de constructii.

Tema de proiectare prezentata anterior (1.2 - Obiectul P.U.Z), precum si limita zonei studiate
au fost stabilite de comun acord cu Primaria Orasului Flamanzi.

Studierea zonei include si vecinatatile terenului pe care se doreste realizare constructiei
pentru centru de formare si educare.
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[1.02 ZONA S| AMPLASAMENTUL

Terenul supus studiului in cadrul planului urbanistic zonal, localizat Tn partea nordica a
intravilanului orasului Flamanzi, in vecinatatea E58, artera principala de circulatie ce asigura spre nord
legdtura cu municipui Botsani si spre sud legatura cu orasul Harlau.

Conform "Planului Urbanistic General al orasului Flamanzi", acest teren se afla in U.T.R. nr. 5
0 zona predominant cu locuinte individuale.

Suprafata totald a terenului studiat este de 1000 mp si are ca detinator S.C. SOLUTION BM
INVEST S.R.L. cf. act de dezlipire autentificat cu nr. 381 din 10.02.2022 si este compusa dintr-o parcela
identificata prin numarul cadastral (CAD 55458).

Vecinatatile terenului sunt:

(Limitele parcelei si vecinatatile sunt prezentate detaliat in plansa P.U.Z. 03):
VECINATATE LA NOROD:
- Cale de acces domeniu public al orasului Flimanzi, L= 9,36 m;
- Proprietate privata identificata cu nr. cad. 50557, L=7,21 m.

VECINATATE LA EST:
- Proprietate privata identificata cu nr. cad. 55459, L = 60,68 m.

VECINATATE LA SUD:
- Proprietate privata identificata cu nr. cad. 55459, L = 20,14 m.

VECINATATE LA VEST:
- Proprietate privata identificata cu nr. cad. 55459, L = 53,39 m.

11.03 ANALIZA GEOTEHNICA

Caracteristici generale al zonei amplasamentului

Conditii geomorfologice si geologice

Orasul Flamanzi este situat in partea de sud a judetului Botosani, pe cursul mijlociu al paraului
Miletin, fiind asezat in vestul Campiei Colinara a Moldovei la contactul cu Dealurile Siretului, pe cursul
mijlociu al raului Miletin, in NE Romaniei.

Orasul Flamanzi se invecineaza la N si V cu comunele Copalau si Lunca, la S cu comunele
Frumusica si Prajeni, iar la E cu Plugari din judetul lasi.

Din punct de vedere geomorfologic, Comuna Flamanzi este asezata in zona de trecere dintre
Campia Moldovei si podisul Sucevei subunitati ale Podisului Moldovei.

Suprafata orasului este fragmentata in 4 vai ce au o directie generald V-NV — E-SE. Patru din
localitatile orasului, situate la dreapta raului Miletin sunt amplasate pe interfluvii alungite, cu latimi ce
nu depdsesc 1500m, orientarea generala V-NV — E-SE si pante mai domoale pe aceasta directie. Daca
pe aceasta directie pantele au inclinari cuprinse intre 2° si 6°, pantele versantilor cu caderi spre N-NE
au inclinari cuprinse intre 7° si 19° iar versantii cu expunere S-SV au inclinari cuprinse intre 7° si 13°.

Consideratii geologice, geomorfologice si hidrologice
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Privit Tn ansamblu, relieful orasului Flamanzi are un caracter sculptural, de eroziune si

acumulare, dar si trasdturi imprimate pe structura geologica. In lungul principalelor artere hidrografice,

la baza unor deniveldari mai accentuate si Tn anumite sectoare cu aspect depresionar au fost depuse
cantitati considerabile de sedimente, care au dat nastere reliefului de acumulare.

Legat de procesele geomorfologice actuale se poate aminti eroziunea, foarte raspandita pe
teritoriul Flamanziului, datorata exploatarii narationale a terenurilor aflate in panta si de intensitatea
pluviodenudarii. Este evidenta in special pe pantele dealurilor din campie (Dealul Crucii), iar pe Dealul
Tincusa, in zona de contact, si pe versantii de coasta ai Miletinului (Voloca, Chitoveanca, Piciorogani)
razoarele ading adancimi de 5m. Totodatd zona este puternic expusa riscului de deplasari de teren.
Acestea pot fi in special de tipul alunecarilor in trepte, sub forma de valuri sau de tip hartop.

Aspecte climatice

Orasul Flamanzi dispune de o clima temperat continentald, cu nuante excesive, datorata
pozitionarii geografice a regiunii si a influentei directe a maselor de aer continental, de origine estica,
in general reci si uscate iarna si foarte calde si uscate vara. Datorita expunerii teritorilui la contacul
dintre Dealul Mare-Harldau si Campia Colinara a Moldovei, zona prezinta trasaturi climatice comune,
dar si unele proprii, precum foehnizarea in jumatatea vestica, datorata configuratiei si orientarii
formelor de relief, de diferentele altitudinale si de dinamica locala a atmosferei.

Temperatura medie multianuala in zona Flamanzi este de 8,9°C, izoterma de 9°C urmareste in
general curba de nivel de 120m din cdmpie, iar cea de 8°C trece prin V si NV pe curba de nivel de 350m.
Temperatura maxima absoluta a fost de +39,4°C (aug. 1952), iar cea minima absoluta de -29°C (ian.
1929), astfel amplitudinea termica depaseste 68°C. Numarul zilelor de vara este de circa 60, iar cel cu
temperaturi tropicale poate depasi 12, in timp ce zilele cu inghet variaza intre 120 si 130 anual.

Cantitatea medie multianualad de precipitatii este de 525mm. lzohieta de 500mm trece prin
estul extrem al orasului, iar cea de 550mm trece prin zona forestiera mai inalta din V si NV.

Totusi zona se caracterizeaza prin abateri semnificative fata de medie, cu succesiuni de ani
ploiosi si secetosi. Numarul mediu al zilelor cu ninsoare este 31,3mm anual, iar durata stratului de
zapadd este 64,7 zile. In sezonul rece burnita, lapovita, poleiul si inversiunile termice au o frecventa
ridicata.

Zona este una predispusa la secete, Diagrama curbei de asigurare a numarului de zile cu seceta
in zona Flamanzi arata ca o data la doi ani seceta poate dura 28 de zile, iar la 10 ani 42 de zile.

Tn zona fldmanzi se pot distinge trei subunitati climatice: climatul dealurilor Tnalte, climatul
depresiunii de contact Flamanzi — Frumusica si climatul campiei colinare Prajeni-Todireni.

Hidrografia

Avand in vedere conditiile fizico-geografice si nuantele climatice excesive, mai ales datorita
faptului ca principala sursaa de alimentare a unitatilor acvatice o constitue precipitatiile, regiunea se
caraacterizeaza printr-o retea hidrografica deficitara si o lipsad acuta de umiditate.

Caracteristica principala a panzei freatice o constitue bogatia sa in apa si existenta stratului
acvifer aproape de suprafata, la 5-8m. Stratele acvifere cu ape potabile se afla la baza orizonturilor de
gresie, astfel apare un numar mare de izvoare captate, cu debit uniform, in dealurile Tiganca, Stahna,
Holm, Cordun si Velnita.

Reteaua de suprafata este constituita de raul Miletin si afluentii sai. Miletinul este al treilea
afluent important de dreapta al lJijiei, izvorand in zona dealurilor Baisa-Crivat la SV de Botosani.
Miletinul traverseaza Flamanziul pe o distantd de 15km, iar latimea albiei majore este variabila,
atingand chiar 1000m in zona Prisacani, unde devine inundabila la precipitatii abundente. Albia minora
are o adancime cuprinsa intre 0,5-3 m si atmea de 2-3m, cursul mijlociu si inferior fiind rectificat.

Incadrarea obiectivului in ”Zone de risc”
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Tn conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul d amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-a, zone de risc natural, amplasamentul se incadreaza in urmatoarele zone de risc:

- Zona 7, de intensitate seismica pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 100ani;

- Zona cu cantitati de precipitatii peste 100-150 mm in 24 ore, cu arii afectate de inundatii
datorate reversarii unui curs de apa si a scurgerilor de torenti.

- Zona cu potential mediu de producere a alunecarii de teren si majoritatea alunecarilor care
apar sunt alunecari primare.

Adancimea de inghet

Conform NP 112/2013, adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului este de
100+110 cm.

Informatii geotehnice

Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor din
amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrdri de cercetare geotehnica constand din Executarea a doua
foraje geotehnice.

Din lucrarile de prospectare s-a evidentiat urmatoarea stratificatie:

Forajul 1

0,00 - 0,50 m - sol vegetal cafeniu;

0,50 - 2,70 m - argila prafoasa galbena vartoasa, ml. 1,0 devine vanata;

2,70 - 5,00 m - argila nisipoasa, galben-vanata consistent-vartoasa, ml 3,0 devine vartoasa;
5,00 - 7,60 m - argila nisipoasa verzuie consistent vartoasa, ml 5,5 devine vartoasa;

7,60 - 8,50 m - argila vartoasa cu intercalatii de nisip, galben verzuie cu caracter marnos;
Apa apare la -2,80m.

Forajul 2

0,00 - 0,60 m - sol vegetal cafeniu;

0,60 - 2,80 m - argila prafoasa galbena vartoasa;

2,80 - 5,10 m - argila nisipoasa, galben-vanata consistent-vartoasa, ml 3,1 devine vartoas3;
5,10 - 7,70 m - argila nisipoasa verzuie consistent vartoasa, ml 5,6 devine vartoasa;

7,70 - 8,40 m - argila galbena verzuie vartoasa cu caracter marnos;

Apa apare la -2,90m.

Fundarea se va realiza respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adancimea de
fundare conform normativelor in vigoare, functie de terenul de fundare si caracteristicile obiectivului
proiectat.

Evaluarea informatiilor geotehnice

Tn vederea stabilirii exigentelor proiectdrii, Normativul NP 074/2022 introduce trei categorii
geotehnice asociate cu riscul geotehnnic considerat ca fiind redus in cazul Categoriei geotehnice 1,
moderat in cazul Categoriei geotehnice 2 si mare in cazul Categoriei geotehnice 3. Pentru definirea
riscului geotehnic sunt luati in considerare cinci factori: conditiile de teren, apa subterana, clasa de
importanta a constructiei, vecinatatile si zona seismica.

Urmand metodologia descrisa in normativul NP 074/2022, punctajul atribuit celor cinci
facctori mentionati este urmatorul:
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Factori avuti in vedere Corelare Punctaj
Conditii de teren Teren bun 2

Apa subterana Fara epuismente |1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1

Valoarea acceleratiei a terenului ag conform P100-1/2013 ag =0,20g 2

Risc geotehnic Moderat 9 puncte

Incadrarea in categorii geotehnice se face in functie de punctajul mai sus obtinut, conform

urmatorului tabel:

Risc geotehnic . .
Nr. crt. - — - Categoria geotehnica
Tip Limite punctaj
1 Redus 6..........9 1
Moderat 10.......... 14
Major 15.......... 21 3

Astfel, cu un punctaj total de 9 puncte riscul geotehnic este redus, iar Categoria geotehnica

este 1.
Stabilitatea terenului

Terenul analizat pentru amplasarea investitiei propuse nu ridica probleme de stabilitate.

Categoriile de teren in care se executa lucrarile de sapatura

n conformitate cu prevederile din Indicatorul de norme de deviz referitor la terasamente Ts
-1981, pamanturile in care se vor efectua sapaturi se incadreaza astfel:

- sol vegetal - teren mijlociu - sapatura manual3, categ. I.
- argila prafoasa - teren tare - sdpatua manuala, categ. Il.

- argila nisipoasa c-vartoasa - teren tare - sapatura manuala, categ. Il.

- argild nisipoasa vartoasa - teren tare - sapatura manuala, categ. Il.
-argila - teren mijlociu - sapatura manual3, categ. Il.

Concluzii si racomandari

Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor din
amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrari de cercetare eotehnice constand din executarea a doua

foraje mai sus mentionate (F1 si F2).

La stabilirea adancimii de fundare se va tine seama de urmatoarele criterii:

Geotehnice, hidrologice si climatice:

- andancimea la care apare un strat de pamant cu capacitatea portanta adecvata;

- nivelul apei subterane si presiunea apei (apa cu nvel liber, apa sub presiune) in corelare
cu problemele care pot aparen in timpul executiei sau exploatare;

- miscari posiblie a terenului si reduceri ale rezistentei stratului portant provocate de
curgerea apei, de efctele climatice sau de lucrarile de executie;

- prezenta pamanturilor speciale;
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- adancimea péana la care se pot produce degradari prin inghet;
- adancimea de afuiere;
- prezenta de materiale solubile (carbon de calciu, roci saline, etc);

- efectele variatiilor de umiditate datorate unor perioade lungi de seceta urmate de
perioade de precipitatii abundente asupra proprietarlor pamanturilor structural instabile,
in zonele cu climat arid;

Proiectul de arhitectura prin care se impune cota +0,00.
Vecinatati:
- efectele excavatiilor si/sau a epuizmentelor generale asupra fundatiilor si cladirilor
invecinate;
- excavatii ulterioare prevazute pentru utilitati sau alte constructii.

Fundarea se va realiza prin depasirea obligatorie a stratului de umpluturi respectandu-se
conditiile de incastrare in stratul viu si adancimea de fundare conform normativelor in vigoare functie
de terenul de fundare si caracteristicile obiectului proiectat.

Ca solutie de fundare se propune fundarea directa in complexul argilos prafos, vartos.
Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor se va considera dupa cum urmeaza:
- pentru adancimea de fundare D=1,20 m - Ppl = 160 kPa;
- pentru adancimea de fundare D= 1,50 m - Ppl = 180 kPa;
- pentru adancimea de fundare D= 2,00 m - Ppl =200 kPa;

La realizarea umpluturilor, indiferent de destinatia lor si natura materialului utilizat, se va
asigura, la punerea in opera, un grad minim de compactare. In acest sens se vor respecta prevederile
normativelor in vigoare.

La proiectare se vor avea in vedere prcizarile normativelor actuale privind incadrarea
amplasamentului referitor la adancimea de inghet, seismicitatea si evaluarea actiunilor din vant si
zapada.

Conform normativului P100-1/2013 zona seismica in care se incadreazaa amplasamentul este
caracterizata de:

ag=0,20g;

Tc=0,7 sec.
Conform normativului NP074-2022 terenul se incadreaza:
Risc geotehnnic: redus.
Categoria geotehnica: 1.

Recomandari

n proiectarea si executie se vor respecta standardele, normativele si normele in vigoare P.S.I.

La efectuarea sapaturilor pentru fundatii, Tnainte de turnarea betoanelor se va solicita
prezenta pe teren a inginerului care a efectuat studiul geotehnic pentru receptionarea terenului de
fundare si avizarea turnarii betonului.

Confirmarea terenului de fundare si avizarea favorabila pentru turnarea betonului se face
prin semnarea procesului verbal de receptie a naturii si calitatii terenului de fundare.

Se va solicita prezenta inginerului care a intocmit prezentul studiu geotehnic in urmatoarele
situatii:

- obligatoriu pentru verificarea si atestarea calitatii terenului de fundare;
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- 1n cazul aparitiei unor neconcordante intre situatia din teren si cea descrisa in studiul
geotehnic;

- in cazul depistarii unor accidente subterane pentru avizarea solutiilor ce se impun;
- la verificarea unor lucrari dispuse de Inspectoratul de Stat in Constructii.

[1.04 CIRCULATIA

Amplasamentul imobilului studiat, este situat in partea de nord a intravilanului orasului
Fldmanzi, delimitat la nord de cale acces, domeniu public al orasului Flamanzi, la est si la sud de
proprietate privata identificata cu nr. cad. 55459, si la vest de proprietate privata identificata cu nr.
cad. 50557. Terenul supus studiului in cadrul planului urbanistic zonal, are acces la strada Crihana,
arterd secundara de circulatie rutiera, prin intermediul cdii de acces, domeniu public al orasului
Flamanzi.

Artera de circulatie existenta in zona studiata, drumuri modernizate, au urmatoarele profiluri
transversale:

- Strada Crihana nr. cad. 51617: 2 benzi de circulatie carosabila
trotuare pietonale laterale: (pavele autoblocante) cu latimi
variabile, adiacent carosabilului

benzi de spatii verzi si plantate la limita parcelelor riverane cu
|atime variabild de panala2 m

- Cale acces, domeniu public al Orasului Flamanazi:

1 banda de circulatie

trotuare pietonale laterale: carosabilul existent nu are trotuare
pietonale

- Ocuparea terenurilor / analiza fondului construit existent
Terenul detinut de catre S.C. SOLUTION BM INVEST S.R.L. in zona studiata, are categoria de
folosinta de curti constructii si arabil fiind liber de constructii.

Suprafata de teren de 1000 mp, categoria de folosinta curti constructii si arabil, este constituita
dintr-un singur imobil identificat prin CF 55458.

Bilantul teritorial al imobilului detinut de catre S.C. SOLUTION BM INVEST S.R.L. in zona
studiata, in proprietate ori Tn administrare, in situatia exitenta se prezinta dupa cum urmeaza:

BILANT TERITORIAL EXISTENT
DETINATORI TEREN / NUMAR CADASTRAL /
NR. CATEGORIE DE FOLOSINTA SUPRAFATA | PROCENT
parcela drum mp
Curti
constructii si 100.00
SC SOLUTION BM INVEST SRL 55458 arabil 1000
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 1000 [ 100
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din care constructii 0 0,00
drum, plaiforme 0 0,00
spatii verzi si plantate 0 0,00
trf)iuqre, circulatii 0 0,00
pietonale

11.05 ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu energie electricd - a consumatorilor din incinta imobilului este asigurata din
reteaua existenta in zona.
Alimentarea se va realiza prin bransament la reteaua existenta in zona.

Pe amplasament nu exista retele urbane de distributie energie electrica care sa necesite
deviere ori dezafectare.

Alimentarea cu apd se va asigura prin bransarea la reteaua existenta de distributie apa
potabild.

Pe amplasament nu exista retele urbane de distributie apa potabila care sa necesite deviere
ori dezafectare.

Canalizarea tuturor functiunilor este asigurata de reteaua de canalizare din incintd (camine,
conducte, separatoare de hidrocarburi, separator grasimi) si apoi vor fi dirijate catre reteaua
orasaneasca de canalizare.

Alimentarea cu gaze naturale a consumatorilor din zona, este asigurata prin racordare la
retelele existente in zona.

Energia termicd necesara incalzirii si prepararii apei calde menajere, este asigurata de o
centrald termica proprie.

La amplasarea constructiilor se va tine seama de avizele eliberate de catre detinatorii retelelor
de utilitati existente in zona studiata.

[1.06 PROBLEME DE MEDIU
RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

Tn acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura zone de formare si educare
este Tn continuad crestere, prin urmare construirea unui centru de formare si educare este oportun.

Tinand cont de pozitia constructiei propuse pe teren, se va asigura in consecinta, un echilibru
optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Potential de producere — scazut.

Probabilitate de producere — redusa.

Coeficient de risc - Kh=0,05

MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII I DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA

Nu e cazul.

86/2023 - PUZ / CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE
S.C. SOLUTION BM INVEST S.R.L. 13

26



\
STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTEC TIE
Nu e cazul.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR Sl TURISTIC
Nu e cazul.

[1.07 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele beneficiarului, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- Implemenarea unei zone pentru prestari servicii pentru un centru de formare si educare.

- asigurarea necesarului de spatii verzi si plantate in concordanta cu functiunea propusa;

- asigurarea accesurilor auto si realizarea spatiilor de parcare necesare in zona conform
cerintelor R.L.U.

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate armonios,

asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

CAPITOLUL Ill. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL —
URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTIE REGLEMENTARI

111.L01 ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare stabilitd de comun acord cu beneficiarul raspunde necesitatilor si
oportunitatilor prezentate in capitolul anterior.

n esenta tema urméreste analiza conditiilor in care se poate dezvolta urbanistic o suprafatd
de teren situata in intravilanul orasului Flamanzi, in zona nordica a acestuia, pe o suprafata de teren cu
acces din strada Crihana prin intermediul cdii de acces, domeniu public al orasului Flamanzi, definirea
conditiilor urbanistice necesare pentru CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE, intr-un
perimetru in care nu a existat vreo constructie si care are categoria de folosinta curti constructii si
arabil.

Planul urbanistic general incadreaza zona de studiu in UTR 5, L - zona de locuinte.

Tn urma analizei din punct de vedere urbanistic a zonei, corelat cu prevederile Planului
Urbanistic General, prezentul studiu trebuie sa clarifice:

- functiunile teritoriului, activitati permise in zona, activitati interzise;
- conditii de conformare a functiunii de centru de formare si educare;
- conditii de amplasare, regim inaltime;

- traseele de drumuri, circulatia carosabil3;

- circulatia pietonal3;

- accesuri auto si pietonale;

- traseele retelelor tehnico-edilitare, asigurarea utilitatilor.

Din analiza si concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior cat si concomitent cu
PUZ-ul in lucru, a rezultat oportunitatea unei unitati de formare si educare (deficitara in localitate), in
baza unor reglementari urbanistice care sunt propuse prin prezenta documentatie.
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Se preconizeaza realizarea unei constructii moderne, complet echipatad, care sa corespunda
exigentelor actuale si sa corespunda legislatiei specifice in vigoare.

111.02 DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURA - URBANISTICA

Modul de organizare a terenului a avut in vedere urmatoarele cerinte:

. respectarea cu strictete a regimului juridic existent al terenului;

. asigurarea conditiilor optime de construibilitate pentru noul obiectiv;

. amplasarea constructiei propuse astfel incat principalele functiuni sa poata beneficia
de deschidere spre cadrul urban cu orientare favorabila;

. POT maxim 35% (existent 0,00%);

. asigurarea unor circuite carosabile si pietonale care sa asigure accesul spre
amplasament din strada Crihana;

. asigurarea unei sistematizari verticale a terenului care sa favorizeze circulatia
pietonald precum si scurgerea apelor pluviale;

. spatiile plantate vor asigura o perdea verde de protectie contra poluarii sonore si a
prafului;

. se va prevedea dotarea cu: mobilier urban, banci, cosuri de gunoi si corpuri de
iluminat;

. organizarea colectarii selective a deseurilor generate in zona, in pubele ecologice,
urmarind o eficienta reciclare a acestora;

. se va tine cont de potentialul economic al zonei;

Din punct de vedere al tramei stradale, s-a pastrat traseul actual al arterei existente (Strada
Crihana cad. 51617), aceasta fiind completata cu accesuri (modernizate) in perimetrul zonei studiate,
cu alei si platforme carosabile si spatii de parcare care sa deserveasca functiunile propuse.

Tn partea de Nord a amplasamentului studiat, se va realiza accesul prin intermediul cdii de
acces, domeniu public al orasului Flamanzi, care va avea un profil stradal de 9 m, cite o banda pe fiecare
sens de circulatie si trotuare pietonale pe ambele sensuri de mers care vor avea o latime de 1,5 m si vor
fi marginite de spatii verzi care vor avea o latime variabilda de padnala 2,0 m.

Avand in vedere tema program, concluziile rezultate Tn urma analizei situatiei existente,
principiile organizatorice si compozitionale, in vederea intocmirii PUZ perimetrul studiat a avut in
vedere atat suprafata de teren (1000 mp), ce constitue amplasamentul efectiv al centrului de formare
si educare dar si teritoriul aferent arterei carosabile adiacente, care constitue zona de interventie
urbanisticd pentru asigurarea accesibilitdatii la obiectivul propus.

Principiul de organizare urbanistica a zonei studiate a pornit de la premiza realizarii unei zone
dezvoltate armonios unde completarea acesteia cu functiunea de centru de formare si educare este
dezirabila prin lipsa acestei functiuni in localitate.

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele:

- zonificarea functionala a terenului aferent PUZ, cu stabilirea de subzone functionale
ca parte a zonei functionale in care activitatile umane prezinta caracteristici comune
si care se desfdsoara in spatii amenajate si construite care au caracteristici comune
(institutii publice si servicii — administrative, sanitare, comert, invatamant, culte
alimentatie publica, prestari servicii- cai de comunicatie rutierad si constructii aferente,
circulatii, spatii verzi);

- sistematizarea incintei propuse, avand in vedere functiunile ce urmeaza a se realiza,
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deservirea functiunilor cu drumuri de acces modernizate
- stabilirea regulilor de construire pe aceste terenuri in asa fel incat sa se respecte
prevederile Codului Civil si legislatia specifica in domeniu;
- stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvoltarile viitoare
prin definirea indicatorilor urbanistici “procent de ocupare a terenului’, respectiv
“coeficient de utilizare a terenului”, regim de indltime, sistem de invelitori etc.,
detaliate pe plansele cu propuneri cat si in “Regulamentul de aplicare aferent PUZ”;
- prevederea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor
preconizate;
Pentru atingerea premizelor mentionate mai sus, coroborate cu datele de tema, pentru
aceasta suprafata de teren, se propune schimbarea zonei functionale, definita in PUG Flamanzi si RLU
aferent, astfel:

UTR 1 - IS - zona centrala de institutii si servicii.

[11.03ORGANIZAREA CIRCULATIEI

111.03.1 CAI DE COMUNICATIE, PROFILURI TRANSVERSALE SI SOLUTII
Accesurile carosabile necesare noului obiectiv sunt pentru:

- aprovizionare, acces la curtea de serviciu si la platforma betonata.

- autoturisme personal, acces la locurile de parcare

Principala cale de comunicatie ce delimiteaza la nord zona studiata este cale de acces,
domeniu public al Orasului Flamanzi, prin care se va realiza accesul din strada Crihana.

Profilul transversal al strazii Crihana este determinant 1n concordanta cu prevederile
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 - privind regimul juridic al drumurilor si a prevederilor Hotararii
Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.

La analiza drumurilor existente si la propunerile de interventie asupra acestora s-a avut fin
vedere respectarea Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 43/1997, aprobata cu Legea nr. 82/1997,
Ordonanta pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, precum si a noilor normative:

- Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator

- Ordinul nr. 45/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

- Ordinul nr. 46/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

- Ordinul nr. 47/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale

- Ordinul nr. 49 / 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

Au fost avute n vedere si reglementarile tehnice urmatoare:

- Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor (aprobate
cu Ordin MT nr. 45/1988)
- Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor ediliare, a stalpilor si a pomilor in
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localitati urbane (aprobate cu Ordin MT nr. 47/1988)
- Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane (aprobate
cu Ordin MT nr. 48/1988);
- Canalizare si apa
- STAS 1346/90.

- STAS 1342/2-89
- STAS 1478/9
- STAS 8591/1-91

- Drumuri
- STAS 10009/90- Niveluri de zgomot urban

- STAS 4032/2-92 —tehnica traficului rutier

- STAS 7348/8-86 echivalarea vehiculelor

-STAS 10144/1-90- Strazi profiluri transversale

-STAS 10144/2-92 Strazi — trotuare

-STAS 10144/3-92- Strazi — Elemente geometrice
-STAS 10144/5-95- Amenajarea intersectiilor de strazi

[11.03.2 PARCAIJE

PARCAREA MASINILOR se va face EXCLUSIV pe terenul aflat in proprietate prin realizarea de
parcari la nivelul solului:

Locuri de parcare: minim 7 locuri de parcare din care 1 loc de incarcare electrica

Suprafata parcarilor destinate personal in incinta lotului: cca. 87,50 mp
Suprafata circulatiilor auto in incinta: cca. 157,50 mp
Total circulatii + suprafata parcaje: cca. 245,00 mp.

[11.03.3 SISTEMATIZAREA VERTICALA

n zona studiatd, configuratia topograficd a terenului este un versant, cu pante mici, dirijarea
apelor pluviale spre punctele de colectare facandu-se natural spre partea de nord.

Pentru realizarea obiectivului studiat sunt necesare lucrari in vederea asiguradrii unei declivitati
acceptabile pentru:

- Asigurarea accesurilor in cladire;
- Realizarea parcajelor
- Scurgerea apelor de suprafata.

La amplasarea noilor constructii precum si la amenajarea drumurilor, platformelor se va avea
in vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul de colectare unitar
al zonei.

Apele meteorice, dupa colectarea lor si epurarea prin sisteme de separatoare de nisip si
uleiuri petroliere “Separator de nisip si ulei mineral”, asigurandu-se incadrarea in normele Normelor
NTPA-002/2002, se vor racorda la retelele de incinta si apoi vor fi deversate la reteaua ordsaneaca.
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Cota +/-0.00 a constructiilor proiectate va fi de 104.80 m, cu 30 cm peste cota axului strazii
adiacente.

[11.03.4 SPATII VERZI

Spatiile verzi amenajate la realizarea obiectivului comercial vor reprezenta cca. 39,90% din
suprafata terenului. Acestea vor fi folosite si pentru realizarea retelelor subterane, amplasarea stalpilor
pentru iluminatul public si pentru plantarea pomilor.

[11.04 ZONIFICAREA TERITORIULUI

Terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal se zonifica intr-o unitate
teritoriala de referinta (incadrare functionala conform definirii din PUG Flamanzi si a RLU aferent):

IS— zona institutii si servicii:

- total suprafatd edificabild 367,00mp (zond prestdri servicii)- din care 200,00 mp, pentru
realizarea constructiei propuse cu rol de centru de formare si educare.

- cdi de comunicatie rutierd si constructii aferente si zond depozitare deschisd,

- 401,00 mp, pentru realizarea de alei si platforme carosabile, parcare si circulatii
pietonale;

- amenajdri spatii verzi
- 399,00 mp, pentru amenajarile de spatii verzi si plantate (perdele verzi si spatii verzi

amenajate, plantatii de aliniament stradal).

- retele tehnico-edilitare aferente (alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare

pluviald, alimentare cu gaz metan, energie electrica, climatizare si telefonizare)

111.05 REGIMUL DE INALTIME

Respectand regimul de inaltime al constructiilor existente, regimul de indltime propus pentru
zona studiata este de P + 1E, indltimea maxima a constructiei propuse fiind de 9.00 m.

[11.06 REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:

- profilele transversale ale strazilor la care se aliniaza parcela propusa si asigurarea
vizibilitatii in intersectii

- regimul de Tnaltime al constructiilor (existente si propuse)

- distante adecvate, de buna vecinatate fata de vecinatati

- zone de protectie a retelelor tehnico-edilitare din zona

- efecte compozitionale (unitate, scara zonei etc.)

- prevederile Codului Civil

Regimul de aliniere stabilit prin “limita zonei de construire” (limita edificabilului) indica limita
maxima admisibila de construire pe toate directiile coroborat cu prevederile din Codul Civil pentru
situatiile rezultate concret la construire.

Regimul de aliniere al constructiilor este corelat cu aliniamentele existente la arterele de
circulatie principale, in cazul de fata de cale acces.
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La amplasarea constructiilor se vor asigura urmatoarele retrageri minime fata de limitele de
proprietate:

N: - minim 20.00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu cale de acces, domeniu
public al Orasului Flamanzi.

E: - minim 2.00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietate privata identificata
cu numar cadastral 55459.

S:-minim 5.00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietate privata identificata
cu numar cadastral 55459.

V: - minim 3.50 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietate privata
identificata cu numar cadastral 50557.

[11.07 MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maxime privind
procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientului de utilizare a acestuia (CUT) pentru toate
zonele si subzonele teritoriului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de
cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul dintre suprafata construita
desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici se stabilesc in functie de destinatia cladirilor si regimul de finaltime.

Potrivit prevederilor stabilite prin PUG si RLU, pentru zonele functionale IS, «in functie de
necesitatile functiunii, de contextul urban precum si de aspecte estetice si compozitionae, POT si CUT
se stabilesc prin PUZ+RLU aprobat» in conditiile legii.

Zona studiata avand un caracter dominant de zona de unitati industriale, depozitare si
transport, valorile maximale ale indicatorilor urbanistici pot fi: - POT max. 35%;

-CUT max=0,40

Avand in vedere cele de mai sus, pentru zona studiata, bilantul teritorial comparativ (existent
si propus) cunoastem urmatorii parametri:

Bilant teritorial existent propus
Mp % mp %

Suprafata totala teren 1000,.00 mp 100.00 1000.00 100.00
Subzona circulatie carosabila 0.00 0.00 245.00 24.50
Subzona edificabil 0 0.00 200.00 20.00
Subzona spatii verzi plantate 0.00 0.00 399.00 39.90
Trotuare, circulatii pietonale 0.00 0.00 156.00 15.60

POT % 0.00 20.00

CUT 0.00 0.40
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Bilantul teritorial inscris pe plansa “plansa 3 Reglementari” ilustreaza coeficientul de utilizare a
terenului CUT si procentul de ocupare a terenului POT, indicatori urbanistici care se incadreaza in

prevederile stabilite prin PUG pentru Unitatea Teritoriale de Referinta UTR 1.

111.08 ECHIPAREA EDILITARA

111.08.1 ALIMENTAREA CU APA

Bransamentul se realizeaza la reteaua de apda potabila locala si trebuie sa asigure un debit
pentru satisfacerea consumului menajer cat si pentru refacerea rezervei intangilbile de incendiu, dupa
caz.

n vederea satisfacerii necesarului de debit mai sus mentionat, la o viteza medie de circulatie
a, apei de 1.32 m/s si o pierdere liniara de 39,71 m/km, bransamentul se recomanda a se realiza prin
intermediul unei conducte din PE 100 de inalta densitate, SDR 17 PN = 10 bar, @ 50 mm.

Sarcina hidrodinamica necesara functionarii instalatiei interioare de alimentare cu ap3, este de
22 mH,0.

Pentru determinarea consumului de apa propriu pe bransamentul de apa pe reteaua
exterioara, va fi prevazut un camin de apometru, echipat cu apometru ce va fi citit de regia de apa.
Pentru a monitoriza consumul de apa intern se vor monta douad apometre cu citire in sistemul BMS: un
apometru ce va deservi instalatia interioara de alimentare cu apa si un apometru ce va deservi instalatia
de umplere a rezervei de apa incendiu, dupa caz.

Caminul este o constructie dreptunghiulara, subterand, cu dimensiunile de 1, 0 x 1,50 m cu
peretii, radierul si placa din beton armat hidroizolat. Caminul va fi carosabil, izolat la exterior impotriva
apelor freatice.

Aceste instalatii asigura alimentarea armaturilor obiectelor sanitare din grupurile sanitare.
Parametrii de debit si presiune se vor asigura direct de la reteaua de apa existenta in zona.

Prepararea apei calde se va realiza prin intermediul centralei termice proprii.

[11.08.2 INSTALATIA DE CANALIZARE MENAJERA INTERIOARA

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
provenite de la obiectele sanitare.

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara din incinta,
urmatoarele categorii de ape uzate:

Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare, inclusiva WC-
urilor;

Apele uzate accidentale de pe pardoseala se vor colecta cu ajutorul sifoanelor de pardoseala
din inox.

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate gravitational, prin
curgere libera, la reteaua de canalizare care se va executa in incintd. Reteaua de canalizare nou
proiectata se racordeaza la reteaua de canalizare existenta in zona.
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[11.08.3 INSTALATII DE CANALIZARE EXTERIOARA

Canalizarea in incinta va fi realizata in sistem de canalizare separativa a apelor uzate menajere,
a apelor uzate meteorice de pe terasa si din zona de parcare, ele continuand pana la cele 2 camine de
racord (CR1 si CR2) amplasate pe proprietate racordate astfel:

Apele meteorice, ce provin din ploi sau din topirea zapezilor, de pe acoperisul cladirii sunt
colectate cu ajutorul jgheaburilor si evacuate in reteaua de canalizare exterioara prin burlane. Bulanele
vor fi prevazute cu piese speciale pentru curatire.

Apele pluviale de pe suprafata parcajelor supraterane vor fi colectate cu ajutorul gurilor de
scurgere si directionate catre un separator de hidrocarburi si apoi deversate Tn bazinul de retentie.
Apele pluviale, colectate in bazinul de retentie, se vor pompa in caminul de racord si apoi directionatre
catre reteaua publica de canalizare.

Instalatiile se executa din:

- pentru conductele de legatura ale obiectelor sanitare: tuburi si piese de legatura din
polipropilena PP;

- pentru coloanele de canalizare menajera: tuburi si piese de legatura din PP;

- pentru coloanele de canalizare pluviala: tuburi izolate impotriva inghetului si piese de
legatura din PP;

- pentru conductele de canalizare inglobate sub cota 0.00 si conductele de canalizare
exterioare: tuburi si piese de legatura din PVC - KG ;

- se vor utiliza camine de canalizare din beton DN800 pentru tnaltimi mai mici de 1.5 m
si DN1000 pentru inaltimi mai mari de 1.5m.

[11.08.4 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Racordarea noului obiectiv la Sistemul Energetic National (SEN) se va face prin intermediul
unui tablou electric. Masura (contorizarea) energiei electrice se va face pe medie tensiune, rezultand
costuri eficiente.

Distributia energiei electrice in cladire se va realiza prin intermediul tabloului general de
distributie TEG si a tablourilor de distributie secundare.

[11.08.5 TELECOMUNICATII

Obiectivul propus va fi bransat la reteaua din zona de servicii de telecomunicatii. Se vor asigura
conexiuni, cablaje la telecomunicatii si la internet.

Obiectivul va fi prevazut cu:

- instalatie voce-date.

[11.08.6 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE, ASIGURARE INCALZIRE

Bransamentul la reteaua locala de gaze naturale se va realiza prin intermediul unui PRM
amplasat la limita de proprietate. Reteaua interioara de gaze naturale va respecta toate normele de
siguranta in vigoare.

Prepararea agentului de inclazire va fi realizat cu ajutorul unei centrale termice murale proprii.
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111.09 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

[11.09.1 OBIECTIVUL DE UTILITATE PUBLICA PROPUS

Pe terenul analizat se propune construirea unui CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE si a
amenajarilor aferente necesare: amenajare parcare, amplasare mijloace publicitare, amenajare
accesuri auto.

Se pot enumera urmatoarele obiective comunitare:

Crearea locurilor de munca: Un centru de formare si educare poate oferi locuri de munca
pentru comunitate, atat pentru personalul de instruire cat si pentru viitorii cursanti care vor fi
specializati in diferite domenii.

Sustinerea economieilocale: Prin intermediul activitatilor de formare si educare, firma privata
poate deservi si sprijini alte afaceri din zona, asigurand un flux eficient de servicii si de personal calificat
pentru industriile aflate in continua dezvoltare din orasul Flamanzi cat si din localitatile limitrofe.

Contributia la infrastructura: Un centru de formare si educare poate necesita constructia sau
imbunatatirea infrastructurii locale, cum ar fi drumuri, cdi de acces sau retele de utilitati. Aceste
investitii pot avea un impact pozitiv asupra comunitatii, imbunatatind infrastructura existenta.

Generarea veniturilor fiscale: Prin activitatea de formare si educare, firma privata poate
contribui la generarea de venituri fiscale pentru autoritatile locale prin plata impozitelor si taxelor
corespunzatoare.

. Principalale caracteristici ale constructiei:

1. SALI DE CURS

2. ZONA DE BIROURI

3. TNCAPERI AUXILIARE

. Organizarea spatial-functionald pentru CENTRU DE FORMARE S| EDUCARE:
Parter: sali de curs, circulatii orizontale si verticale, birouri, camera tehnica.
Etaj: sali de curs, circulatii orizontale si verticale, birouri.

. Sistem constructiv

Fundatii continue din b.a. pe sub stalpi si ziduri.
Suprastructura va fi din cadre monolite din b.a. cu stalpi si grinzi din b.a..

Acoperisul va fi de tip terasa si se va realiza din b.a.. La partea superioara se va adopta un
sistem adecvat atat pentru hidroizolare cat si pentru termoizolarea constructiei.

Acoperisul terasa va avea pante de scurgere adecvate care vor dirija prin intermediul
burlanelor apele meteorice in afara constructiei propuse.

. Inchideri exterioare si compartimentdri interioare

- Peretii exteriori vor fi realizati din zidarie de BCA si vor fi termoizolati la exterior cu
polistiren expandat sau cu vata minerald pentru a asigura confortul termic necesar pe
timpul exploatarii;

- Tamplaria va fi din PVC sau din aluminiu de culoare gri antracit;
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Compartimentari interioare:

- sisteme de inchideri usoare cu pereti de gipscarton;
- partitii cu panouri fixe si usi din hpl 13 mm, culoare gri deschis (la grupurile sanitare);

. Finisaje interioare
Pardoseli + plinte:

- placi ceramice antiderapante in grupuri sanitare si in spatiile tehnice;
- pldci ceramice sau pardoseli epoxidice in sdlile de clasa si in zonele de circulatie;
- pldci ceramice sau parchet de uz intens in zonele de birouri.

Pereti:

- vopsitorii lavabile pentru pereti;
- zone placate cu faianta (grupuri sanitare, vestiare);
Tavane / plafoane:

- vopsitorie lavabila RAL 9010;
Tamplarie interioara:

- usi din MDF;
- usi rezistente la foc conform scenariu de securitate la incendiu;

. Finisaje exterioare

- soclu din beton monolit termoizolat cu polistiren extrudat, tencuiald decorativa
culoare gri.

- fatada din tencuieli decorative in tonuri de gri;

- Atic din tabla cu grosimea de cel putin 2 mm cu partile vizibile vopsite in camp
electrostatic, culoare gri;

- amenajari, alei si platforme, carosabile si pietonale;

- amenajari spatii verzi;

- retele alimentare cu apa, canalizare, gaze, electrice, telecomunicatii;

[11.09.2 CIRCULATIA TERENURIULOR

Necesitatile de amplasare a obiectivului de investitie, nu impun alte interventii asupra
situatiei juridice ale terenurilor:

- Regimul juridic al terenului aflat in domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice
ramane neschimbat.
- Terenurile aflate in domeniul public raman cu aceeasi forma de proprietate.

CAPITOLUL IV. SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Igiena aerului

- n spatiile propuse trebuie asigurat un volum de aer de minim 4 mc/persoans.
- Datorita ventilatiei naturale realizate prin ochiurile mobile ale ferestrelor, concentratia
dioxidului de carbon provenit din respiratie nu va depasi 0.01 % din volum.
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- In cadrul cladirilor propuse, nu se vor folosi material de constructii care sa degajeze
formaldehyde. De asemenea, nu se vor folosi materiale care au in compozitie azbest.

Ventilarea spatiilor

Toate spatiile vor fi ventilate natural organizat, dimensionarea ochiurilor mobile facandu-se astfel incat
sa fie asigurate 3 schimburi pe ora, viteza curentilor de aer nedepasind 0.3 m/s.

Igiena apei

Localitatea dispune de un sistem centralizat de alimenatare cu apa, sistem dispus si n
amplasamentul propus. Conform S.R.1478. debitul necesarului de apa va fi asigurat printr-un
bransament la reteaua publica din zona.

Apele uzate colectate vor fi evacuate in reteaua de canalizare publica din zona prin
intermediul unui bransament realizat din tuburi de KGEM.

Apele uzate menajere vor fi preluate de la consumatori prin canale inchise si trimise la statia
de epurare. in felul acesta solul si subsolul din zon3 vor fi protejate impotriva acestor poluanti.

Etanseitatea la aer, gaze si vapori

Dimensiunile elementelor de constructie exterioare, caracteristicle tehnice ale materialelor folosite
pentru pereti exteriori, plansee de pod se vor incadra in prevederile SR 6472/7 privind rezistenta
minima necesara la permeabilitate la aer.

In ceea ce priveste etanseitatea la vapori a inchiderilor exterioare, dimensionarea
elementelor de constructie se va face in scopul asigurdrii unui regim de umiditate normal a
elementelor de cosntructie, pe perioada explorarii acestora, conform prevederilor SR 6472/4.

De asemenea, caracteristicele tehnice ale materialelor folosite vor asigura neacumularea apei
provenite din condensul vaporilor, iar umiditatea acestora, in timpul perioadei reci a anului nu
depaseste valorile maxime admisibile prevazute in SR 6472/4.

Evacuarea deseurilor solide

Deseurile solide se vor depune in pubele de gunoi cu capacitate de 110 | fiind evacuate Ia cel
mult 3 zile.

Distanta platformei de gunoi fata de cladiri va fi cel putin 10 m. Si aceste deseuri vor fi
colectate pe baza unui contract cu intreprinderea specializata.

lHluminatul

lluminatul natural. Tncdperile cladirilor proiectate vor beneficia de iluminatul natural,
predominant pe laturile de sud ti de est, Tnaltime parapetului ferestrelor va fi de 90 cm in zona
birourilor si a salilor de curs iar in zonele tehnice va fi de 160 — 180 cm.

lluminatul artificial
Se va asigura un iluminat artificial conform normelor.
Izolatia termica, hidrofuga si economica de energie

Protectia termica necesara pe timp friguros a elementelor de inchidere asigurate in toate
cazurile temperaturii pe suprafata elementului mai mari decat temperatura punctului de roua.

Protectia impotriva zgomotului
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Izolarea acustica a unitatilor functionale Tmpotriva zgomotului din spatiile adiacente se
asigura prin elemente de constructie. Astfel, peretii, planseele si pardoselile vor asigura indici de

izolare la zgomot aerian si de impact superioare valorilor de 51 dB (atenuate) si de 60 dB (impact).
Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu este cazul.
Lucrarile de reconstituire ecologica

Prin lucrarile de amenajare propuse: constructii, platforme, spatii verzi de protectie, vor
aduce acest teren, printr-o exploatare normala, in limitele admise privind protectia mediului.

Prevederile pentru monitorizarea mediului.

Nu este cazul pentru acest tip de functiuni.

CAPITOLUL V. CONCLUZzII

Elaborarea Planului Urbanistic zonal "CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE" — oras
Flamanzi, strada Crihana nr. 1, jud. Botosani, s-a facut in conditiile prevederilor Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor - actualizata, a
ordinului MLPAT Nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, a “Hotararii pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism”, adica HGR 525-96.

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in “Regulamentul aferent PUZ“,
care se utilizeaza insa corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de piese scrise si
respectiv desenate.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Reglementarile aferente devin, odata cu aprobarea lor,
acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de
urbanism si autorizatii de construire.

Tn vederea stabilirii categoriilor de investitii, a reglementérilor si restrictiilor impuse au fost
efectuate analize aprofundate cu privire la:

- incadrarea in Planul urbanistic general;

- fondul construit existent (starea cladirilor, materiale de constructii);

- circulatie si echipare edilitara;

- tipul de proprietate a terenurilor.

Prin aprobarea PUZ, |a organizarea viitoare a zonei luate in studiu se prevede:

- infiintarea unei subzone pentru centru de formare si educare, pe o suprafata de teren de
1000,00 mp, teren privat aflat in proprietatea S.C: SOLUTION BM INVEST in baza
actului de dezlipire autentificat cu nr. 381 din 10.02.2022;

- Autorizarea lucrarilor de construire se va putea face doar cu retragerea corespunzatoare a
aliniamentelor parcelei cu 20.00 m fata de limitele de proprietate actuala in zona de
acces, de 2.00 m fata de limitele de porpietate estice, de 3,5 m fata de limitele laterale
vestice si de 5.00 m fata de limita de proprietate posterioara- sud.

asigurarea necesarului de spatii verzi si plantate in concordanta cu functiunea propusa;

asigurarea accesurilor auto si realizarea spatiilor de parcare necesare in zona in concordanta
cu reglementarile stabilite prin PUG aprobat si RLU aferent;

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone urbane dezvoltate armonios,

asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.
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Costul lucrarilor de construire ori de amenajare a teritoriului, pe suprafetele de teren ce sunt
detinute de catre investitor, precum si pentru organizarea accesurilor, va fi suportat de catre acesta.

Costul lucrarilor de configurare a acceselor in incinta, a racordurilor rutiere si refacerea
trotuarelor din imediata vecinatate a amplasamentului vor fi de asemenea suportate de investitor.

S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.
Sef proiect arh. lonut MATEIUC

S.C. CONCEPT SRL Botosani
Coordonator urbanism arh. Dan Octavian BOTEZ

vineri, 29 septembrie 2023
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE

CAPITOLULI. DISPOZITII GENERALE

.01 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al Orasului Flamanzi (piese scrise si piese desenate)

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
acesta nu contravine prevederilor Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor modificari ale
Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului in cauza se
schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic de Zona si Regulamentului local de
urbanism — aprobat, este necesara elaborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale.

1.02 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ al orasului Flamanzi stau:

Legea 50/1991, republicata, completata si modificata cu legea 453/2001 privind ”Autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor”

Ghidul de elaborare PUZ GM-010-2000

Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996

Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 GM 007/2000

Regulamentul General de Urbanism afferent PUG Orasul Flamanzi, cu reglementarile stabilite
prin UTR 1 — Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: IS- zona institutii si servicii.

n cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse
in documentatiile de urbanism elaborate anterior si aprobate conform legii.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM / CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE S| EDUCARE — S.C. SOLUTION BM INVEST S.R.L. / ORAS
FLAMANZI, STR. CRIHANA NR. 1, JUD. BOTOSANI 3

14




N\

STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.

.03 DOMENIUL DE APLICARE

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenului,
cuprinse in acte normative care stabilesc ocuparea si utilizarea terenurilor functie de zonele

functionale.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism — aferent, cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat (parcelele
precizate in plansa de reglementari urbanistice — plansa PUZ 03).

Dupa aprobarea PUZ, prezentul regulament devine baza legala si actul de autoritate al
administratiei publice locale.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

11.01 REGULI GENERALE CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Nu exista indicii cu privire la existenta unor vestigii arheologice pe amplasamentul studiat

Utilizarea functionala a terenurilor este reprezentata grafic in plansa PUZ 03 — Reglementari

urbanistice

[1.01.1 REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI

indepértarea apelor uzate menajere se va face prin reteaua de canalizare a apelor uzate
Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane,
etc.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si
mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, in locuri special amenajate
Administrarea locala va asigura precolectarea si evacuarea reziduurilor stradale

Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat sa nu
produca discomfort vecinilor si sa nu impurifice sursele locale de apa

[1.01.2 REGULI PENTRU ETAPA DE ORGANIZARE A EXECUTIEI SI CONSTRUIRE

Tn perioada de organizare a executiei se vor asigura toate masurile pentru eliminarea
activitatilor care pot prejudicia calitatea mediului ambient. Materialele ce vor fi puse in
opera se vor depozita pe o platforma special amenajata in acest scop, in afara zonei de
executie

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiile
geotehnice si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale

n proiectul de executie, la eventualele compactari ale terenului nu se vor executa prin
vibrare pentru a nu afecta constructiile invecinate.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
se va face catre un sistem centralizat de canalizare fara sa afecteze proprietatile invecinate
Apele rezultate din activitatile menajere vor fi deversate in reteaua de canalizare existenta
Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale si transportate in locuri special
amenajate conform legislatiei in vigoare
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- La finalizarea lucrarilor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi conform
prevederilor PUZ.

11.02 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Orice constructie poate fi realizata doar cu stabilirea, prin contact prealabil a obligatiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara — partial sau total, de catre investitor. Proprietatea asupra
retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
POT si CUT stabiliti prin prezentul PUZ, ori prin ulterioare Planuri Urbanistice de Detaliu.

Procentul de ocupare a terenului — POT, exprima limita maxima de suprafata permisa a fi
ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si
suprafata terenului considerat POT stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei.

Practic POT arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta circulatii, spatii
libere ori plantate.

Valorile CUT (coeficient de utilizare a terenului, definit ca fiind raportul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare zona functionala,
sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela: POT, regim de indltime, echipare
tehnico-edilitara.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii reglementarilor din
Regulamentul General de Urbanism:

- Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform
articolului 10 din R.G.U.

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie ale sistemelor de alimentare
cu energie electrica, conductelor de gaze, canalizare, cailor de comunicatii si altor
asemenea lucrdri de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora
conform articolului 11 din R.G.U.

- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din
R.G.U.

- Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

- Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisi ai POT si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in certificatul de
urbanism, vezi articolul 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.
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[1.03 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

[1.03.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

- Nord minim 20.00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu drum acces,
domeniu public oras Flamanzi;

- Sud minim 5.00 m de la limita posterioara de proprietate ce se invecineaza cu
proprietate privata identificata prin nr. cad. 55459;

- Vest minim 3.50 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietate
privata identificata prin nr. cad. 50557,

- Est minim 2.00 m de la limita de proprietate ce se invecineaza cu proprietate

privata identificata cu nr. cad. 55459.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (conform Anexei nr. 3 din R.G.U.)

11.03.2 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut Tn documentatiile de urbanism si stabilit prin Certificatul de urbanism.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului
public si cele apartinand domeniului privat (ex. Linia casei, linia gardului, a lotului).

11.03.3 DITANTELE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2.0 m —H/2), precum asigurarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale ale pompierilor.

Amplasarea cladirii pe parcela este prezentata in plansa PUZ 03 — Reglementari urbanistice.
Pentru amplasarea Centrului de Formare si Educare s-a prevazut o retragere de minim 20,00 m fata de
limita de proprietate cu cale de acces, domeniu public al orasului Flamanzi, in nord, minim 5,00 m fata
de limita posterioara din sud cu proprietate privata identificata cu nr. cad. 55459, minim 3,50 m fata
de limita laterala din vest cu proprietate privata identificata cu nr. cad. 50557 si 2,00 m fata de limita
laterald din est cu proprietate privatd identificatd cu nr. cad. 55459. Imprejmuirea se va realiza pe
conturul proprietatii.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul conform
al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare

Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile lor
complementare: magazine, restaurante, etc.);

Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii:
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Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice directe sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea

accesarii mijloacelor de stingere a incendiilor (art. 25 din R.G.U.).

Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se
asigurd accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei (art. 25 din R.G.U.).

Terenul studiat are asigurat accese auto si pietonale din str. Crihana prin intermediul caii de
acces, domeniul public al orasului Flamanazi.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din plansa PUZ 03 —
Reglementari urbanistice.

Accesele carosabile pe parcelda precum si spatiul de manevra pentru vehiculele ce asigura
aprovizionarea se vor realiza conform normativelor in vigoare, urmand a fi detaliate in etapele de
proiectare viitoare.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face
conform actelor normative care definesc acest domeniu:

- Legea nr. 37/1975 si Normativul departamental pentru elaborarea
studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta — C 242/1993.

[1.04 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR

[1.04.1 FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determina caracterul specific al zonei.

Tn caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit s permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea
prevederilor legale din Codul Civil. Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice
regulate cat si celor neregulate.

Forma si dimensiunile terenului studiat corespund amplasarii Centrului de Formare si
Educare, asigurarii acceselor carosabile si pietonale din drumul public, realizarii locurilor de parcare
aferente functiunilor propuse precum si a spatiilor verzi — minim 20% din suprafata terenului.

11.04.2 REGIM DE INALTIME
Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice.

Regimul de Tnaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de naltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (art. 31 din R.G.U.)

Tnaltimea constructiei stabilitd pe baza criteriilor de functionalitate, va fi de P+1E. Se va
respecta inaltimea medie a cladirilor Tnvecinate si a caracterului zonei.
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[1.04.3 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei (art. 32 din R.G.U.)

Se va urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.)

Se va urmari imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor, prin folosirea
de materiale noi si moderne, precum si realizarea amenajarilor exterioare cu caracter public.

11.05 REGLEMENTARILE CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI Sl
TMPREJMUIRE

[1.05.1 PARCAJELE

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura n afara spatiului public, Tn conformitate
cu prevederile Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor in localitatile urbane — P132-
93 si respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U.

11.05.2 SPATII VERZI SI PLANTATE
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din R.G.U.
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau cai de circulatie sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 20% din suprafata de aliniament si cladiri, conform art.
6.10. din Anexa nr. 6 din R.G.U.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, scuaruri, plantatii
arboricole de protectie catre Strada Crihana.

11.05.3 TIMPREJMUIRI

Se vor respecta urmatoarele reguli:
- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament, se recomanda garduri cu soclu cu panouri transparente
dublate sau nu de gard viu sau garduri cu panouri opace.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o indltime de 2,00-2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor

in cazul constructie Centru de Educare ti Formare, pentru realizarea Imprejmuirilor se vor urméri
urmatoarele reguli:

- fata de limitele de proprietate din nord cu acces din strada Crihana se recomanda garduri cu soclu
cu panouri transparente dublate sau nu de gard viu sau garduri cu panouri opace.

- fata de limitele laterale si posterioara (laturile orientate est, vest si sud) se recomanda realizarea unei
Tmprejmuiri cu soclu si panouri transparente sau opace (dupa caz) de maxim 2,20 m Tnaltime.

Indiferent de solutiile adoptate, propunerea de imprejmuire trebuie sa faca obiectul proiectelor de
specialitate, intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarii in conditiile legii.
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CAPITOLUL Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform temei de proiectare s-a solicitat ca pe terenul studiat sa se realizeze — CONSTRUIRE
CENTRU DE FORMARE S| EDUCARE.

Terenul studiat ce face obiectul PUZ are o suprafata de 1000 mp conform extrasului de carte
funciara. Reglementarile zonei se pot studia in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic. Pe baza
acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire. Derogarea propusa de prezentul PUZ fata
de reglementarile PUG aprobat, va fi aceea de instituire locala de zona de dezvoltare pentru constructii
cu functiuni de prestari servicii.

Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare, la nivelul fondului
construit si al amenajarilor exterioare.

Se interzice autorizarea de unitati care prezinta pericol public tehnologic sau a caror poluare
depaseste limitele admisibile.

Planul urbanistic general incadreaza zona de studiu in UTR nr. 5, zona locuinte. Zona studiata
este 0 zonad predominant locuinte individuale. Se doreste schimbarea functionalitatii si incadrarea
terenului studiat in UTR 1 —zona de institutii si servicii (IS).

CAPITOLUL IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

CAPITOLUL 1 — Generalitati
Art. 1 — Tipuri de zone functionale

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac
parte integranta din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ de fata.

Zona UTR1 se compune dintr-o singura subzona si o unitate teritoriala de referinta:
Zona - institutii si servicii (IS).

ART. 2 — Functiunea dominanta a zonei:
- unitati de invatamant;
- unitati sanitare;
- unitati de cultura;
- unitati de cultura;
- unitati de clute;
- unitati administrative;
- unitati financiar — bancare;
- unitati de comert;

- unitati de prestari servicii.

ART. 3 — Functiuni complementare admise:
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- locuire.

CAPITOLUL 2 — Utilizarea functionala a terenurilor

ART. 4 — Utilizari permise:
- unitati de invatamant;
- unitati sanitare;
- unitati de cultura;
- unitati de cultura;
- unitati de clute;
- unitati administrative;
- unitati financiar — bancare;
- unitati de comert;

- unitati de prestari servicii.

ART. 5 - Utilizari permise cu conditii:

- Institutii publice sau servicii cu conditia Intocmirii unui PUZ sau PUD.

ART. 6 — Interdictii permanente:

N\
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- unitati poluante producatoare de noxe care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri

tehnologice;

- unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele parcelei.

CAPITOLUL 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

ART. 7 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Caracteristicile parcelelor ce pot deveni construibile pentru institutii publice sau servicii de

orice fel cer:

- Frontul la cale acces, doemniu public al orasului Flamanzi, care asigura accesul din
strada Crihana (nord) este de 9,36 m si in zona invecinata cu proprietate privaa

identificata cu nr. cad. 50557 are o lungime de 7,21 m

- Latura de est este compusa din 3 segmente cu dimeniunile 25,51 m, 2,48 m si

27,11m

- Latura de sud are o lungime de 20,14 m

- Latura de vest are o lungime cumulata de 53,39 m

ART. 8 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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- aliniamentul principal va fi retras cu minim 20,00 m fata de limita de proprietate cu

cale acces, domeniu public al orasului Flamanzi.

ART. 9 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Regimul de aliniere lateral si posterior al cladirilor este reprezentat in plansa de reglementari.
Suprafata edificabila este definita conform plansei PUZ 03 — reglementari urbanistice, astfel:
Retragere fata de limita de proprietate posterioara este de minim 5,00 m.

Retragerea fata de limita de proprietate laterala (est) este de 2,00 m

Retragerea fata de limita de proprietate laterala (vest) este de 3,50 m

Limita edificabilului poate fi depdsita de elemente constructive, dotari si amenajari
exterioare, cum ar fi: platforma gospodareascd, echipamente pentru echipare edilitara (post de
transformare, generatoare electrice, rezerva de apa pentru incendiu), echipamente pentru reclama
(piloni, setaguri, panouri, totemuri), copertine de protectie, balcoane, trotuare, circulatii tehnice,
ziduri de sprijin si alte elemente specifice de mobilare urbana.

ART. 10 - Circulatii si accese

Tn conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urméitoarele conditiondri:

- accesul carosabil in interiorul fiecarei parcele trebuie sa se faca in mod obligatoriu direct din
spatiul public si sa fie dimensionat astfel incat sa satisfaca toate nevoile de circulatie ale
functiunilor de pe parcela in functie de capacitatea cladirilor;

- accesul pietonal trebuie sa se faca in mod obligatoriu din spatiul public de circulatie pietonala
(trotuar, circulatie pietonald) si trebuie dimensionat astfel incat sa satisfaca toate nevoile de
circulatie ale functiunilor de pe parcela in functie de capacitatea cladirilor;

Pentru conectarea parcelei la circulatia existentad este necesara crearea unui acces carosabil
cu gabrit corespunzatoare, dupa cum urmeaza:

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Crihana prin intermediul caii de acces,
domeniu public a orasului Flimanzi, dispus in mijlocul laturii deschise catre cale de acces.

Accesul mijlocelor de stingere a incendiilor in incintd se poate face din strada Crihana, prin
intermediul accesului carosabil propus.

ART. 11 - Stationarea autovehiculelor

- in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelelor, in spatiile de parcare comune
special amenajate.
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Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

Parcaje propuse sunt amenajate in interiorul parcelei studiate dupa cum urmeaza:

7 locuri de parcare pentru autoturisme.

o

ART. 12 - indltimea maxim& admisibil3 a cladirilor

- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 9,00 metri;

~

Inaltimea constructiilor propuse:9,00 m.

ART. 13 - Aspectul exterior al cladirilor

- volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

Pentru realizarea unei arhitecturi corespunzatoare, se va propune o volumetrie si un finisaj
exterior adecvat.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene, va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorului,
precum si zonei.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

ART. 14 - conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,

din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care

administreaza resursele de apa.

Cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii tehnice nepoluante
pentru a suplini lipsa unor retele.

Se va acorda atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit
retele aeriene.

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice pe fatada principala sau pe cele
laterale in imediata vecinatate a celei principale, ci doar in zone anexe inaccesibile publicului larg.

Va asigura in mod apecial evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren neconstruit
prin rigole spre canalizare.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor se va face catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate.

Beneficiarul se obliga sa racordeze cladirile noi la utilitatile publice.
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ART. 15 — Spatii libere si spatii plantate

orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arboriin proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

se vor prevedea plantatii Thalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de

separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ART. 16 — imprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu
de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesitétii unei protectii suplimentare se
recomandad dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50
m Tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor

tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

IV.01 SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERNULUI

ART. 14 — Procent maxim admisibil de ocupare a terenului (POT)
Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 35% pentru constructiile noi.
POT — reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului.

Suprafata construita la sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0.00 a parterului,

masurata pe conturul exterior al peretilor.

ART. 15 — Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,50 mp ADC / mp teren, in cazul

constructiilor noi.

CUT - reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelelor

supraterane si suprafata totala a terenului.

Bilant teritorial existent propus max.
Mp % mp %

Suprafata totala teren 1000.00 mp  100.00 1000.00 100.00

Subzona circulatii, alei 0.00 0.00 245.00 24.50

Subzona edificabil 0.00 0.00 200.00 20.00
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Subzona spatii verzi plantate 0.00 0.00
Trotuare, circulatii pietonale 0.00 0.00
POT % 0.00
CuT 0.00

N\
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399.00 39.90
156.00 15.60
20.00
0.40

35
0.40

Pentru modificarea, completarea sau actualizarea prevederilor prezentului regulament
urbanistic precum si in cazul extinderii zonei cuprinse in documentatia de fata cu terenuri ce vor
constitui obiectul unor alte documentatii urbanistice — PUD sau PUZ — se va solicita avizul in scris al

elaboratorului.

S.C. STRAIGHT PROJECT & MORE S.R.L.
Sef proiect arh. lonut MATEIUC

S.C. CONCEPT SRL Botosani
Coordonator urbanism arh. Dan Octavian BOTEZ

vineri, 29 septembrie 2023
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Acces auto
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U.T.R. 5 - Zona de locuinte
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& More s.r.l.
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